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Wroctaw, dnla 12 lipca 2023 r.
WSR-05.6220.150.2022.AP.BD

DECYZJA

Na podstawie art. 71 ust. 1 | ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art.
80 ust, 2, art. 84 ust. 1, 1a i 2, art. 85 ust. 1 | ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacjl o srodowisku | jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowlska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz, 1084 ze zm.} - dalej: ustawa oo$, § 3 ust. 1
pkt 55 lIt. b tiret drugle, pkt 58 lit. b, pkt 62 rozporzadzenla Rady Ministréw z dnla
10 wrzeénla 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) - dalej: rozporzadzenle, art. 27
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowanlu [ realizacjl inwestycjl
mieszkaniowych oraz inwestycjl towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 ze
zm.) - dalej: ustawa Lex deweloper | art. 104 ustawy z dnla 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowanla administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.).
zwane] dalej: k.p.a, po zapoznaniu sig¢ z wnlosklem z dnia 21.12.2022 r. (data
wplywu: 22,12,2022 r.), spétkl Lotnicza 100 Sp. z o.0., ul. Sw. Mikotaja 19, 50-
128 Wroctaw, dziatajace] przez petnomocnika Agnleszke Smergoﬁ -
Wojclechowska, w sprawie wydania decyzjl o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwziecia pn.: ,Budowa budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
z ustugaml, garazaml, zagospodarowaniem terenu, nlezbgdna Infrastrukturg
technlczng oraz spoteczno - rekreacyjnyml Inwestycjam! towarzyszacymi przy
ul. Lotniczej 100 we Wroctawiu”, przewidzianego do reallzacjl na dziatkach nr 3/3,
3/10, 3/11, 3/12, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, 3/21, 3/23 oraz
fragmentach dzialek nr 3/22, 3/24 AM-2, obreb Gadow Maly, uzupetnionym
pismami z dnia 4.01.2023 r. oraz 16.01.2023 r.,,

orzekam
na rzecz spétki Lotnicza 100 Sp. z 0.0. ul. $w. Mikotaja 19, 50-128 Wroctaw

I. Stwlerdzl¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywanla na srodowisko
dla przedsiewziecia pn. ,Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z ustugami, garazaml, zagospodarowaniem terenu, nlezbedna infrastruktura
techniczng oraz spofeczno - rekreacyjnyml Inwestycjami towarzyszacymi przy
ul. Lotniczej 100 we Wroctawiu”, przewldzianego do reallzacji na dziatkach
nr 3/3, 3/10, 3/11, 3/12, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, 3/21, 3/23 oraz
fragmentach dzlatek nr 3/22, 3/24 AM 2 obreb Gadéw Maty.

II. Okresli¢ warunkl korzystania ze $rodowiska w fazle realizacjl | eksploatac
przedslewzlecia:

1. Prace prowadzone w ramach planowanej Inwestycji realizowaé wytacznie
z uzyclem sprawnego technicznie sprzetu, speinlajacego odpowlednle
standardy jakosclowe i techniczne, wykluczajace emisje do wdd | do zieml
zanleczyszczeh z grupy ropopochodnych i innych.

2. W poblizu prowadzenla robdt, zaplecze budowy nalezy wyznaczy¢ na
utwardzonej i uszczelnione] nawlerzchnl oraz wyposazyC je w sorbenty do
natychmiastowej absorpc]l ewentualnie rozlanych substangji
ropopochodnych badZ innych. Zaplecze budowy stanowi¢ bedzle miejsce
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ewentualnego parkowania maszyn budowianych oraz miejsce ewentualnych
napraw sprzetu budowlanego.

3. Nle wyznaczaé zaplecza budowy w poblizu rzekl $lezy ani Innych ciekéw lub
zblornlkéw wodnych,

4, Wszelkie miejsca wyznaczone do sktadowania substanc]l podatnych na
migracje wodng okresowo (do czasu zakoficzenia budowy) wyscielié
materiataml 1zolacyjnymi.

5. W przypadku wystaplenla awarll skutkujacej wycieklem substancji
ropopochodnych lub innych materiatéw eksploatacyjnych, nalezy go
zneutralizowaé | zwlazaé przy uzyciu sorbentu, ktéry nastepnie przekazaé
uprawnlonym odbiorcom do dalszego zagospodarowania jako odpad
niebezpleczny. W przypadku zanleczyszczenia gruntu nalezy niezwiocznle
zebraé warstwe zanleczyszczong w celu ochrony przed Infiltracja do
poziomu wodono$nego | uzupetnié¢ grunt do pierwotnego poziomu.

6. Obstuge pojazdéw | maszyn zwigzang z uzyciem substancji ptynnych mozna
prowadzi¢ na zapleczu budowy pod warunkiem wyposazenia go w szczelng
nawlerzchnie zabezpleczajaca srodowisko gruntowo - wodne przed
zanleczyszczeniem substancjaml ropopochodnymi.

7. W przypadku stwierdzenla awarii sprzetu budowlanego jego prace nalezy
niezwlocznie przerwaé, a ewentualne wycleki plynéw eksploatacyjnych
nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach ustawionych ped maszynami.
Do czasu odtransportowanla do miejsca serwisowania uszkodzony sprzet
nalezy umlescié na terenie zaplecza budowy.

8. Prace budowlane | transportowe wykonywane przy uzyciu sprzetu
powodujacego znaczna emisje hatasu prowadzié wytacznie w porze
dzlenne], tj. w godzinach od 6% do 22°°,

9. Odpowiednio zaplanowac i roztozy¢ w czasle prace budowlane realizowane
przy uzyciu sprzetu emitujgcego ucigzliwy hatas.

10. Stosowaé sprzet | urzadzenla budowlane w dobrym stanie technicznym,
systematycznle poddawane konserwac]l, spetniajace wymagania w zakresie
emisji hatasu okreslone w przeplsach szczegétowych.

11, Wylaczaé silniki urzadzeri budowlanych w czasie przerw w pracy.

12. Zastosowa¢ srodkl technlczne | organizacyjne majace na celu ograniczenle
emlsjl pytu z terenu Inwestycjl, powstajacego podczas prowadzenla prac
budowlanych jak i podczas transportu materlatéw budowlanych (np.
zwilzanie powierzchni placu budowy, zamiatanie na mokro odcinka drogl,
na ktéry wyjezdzaé bedq pojazdy budowlane).

13. Zapewni¢ staty nadzér przyrodniczy w fazle reallzacji przedsiewziecia.

14, Wycinke drzew i krzewow kolidujacych z realizacja Inwestyc]i w okresle od
1 marca do 15 paidziernika prowadzi¢ pod nadzorem specjallsty ornitologa
| chiropterologa, ktérzy przed je] rozpoczeciem dokonaja ogledzin drzew
i krzewdéw pod katem gnlazdowanla ptakéw.i miejsc rozrodu nietoperzy,
aw przypadku potwierdzenia miejsc gniazdowanla | schronief zwierzat
(ptakéw | nietoperzy) wskaza dopuszczalny termin | zasady prowadzenla
wycinkl. W pozostatym okresle (od 16 paZdziernika do korica lutego) ww.
nadzér nie jest wymagany.

15.Przed przystapieniem do rozblérkl oblektéw budowlanych dokonaé, przy
udziale specjalistbw omitologa | chiropterologa, przegladu obiektéw
budowlanych pod katem wystepowania miejsc gniazdowania i schronien
zwierzat (ptakéw | nietoperzy), a w przypadku potwierdzenia ich obecnosci
prace prowadzi¢ w terminach | na zasadach wyznaczonych przez ww.
specjalistéw.

16. Zabezpleczyé przed uszkodzeniaml drzewa i krzewy nieprzeznaczone do
usunlecla, znajdujace sie w obrebie | w bezpoérednim sasledztwie miejsca
robét budowlanych, m.in. poprzez:

e wygrodzenle drzew w odlegtogci minimum 1,5 m np. siatka ogrodzeniowa
bez kotwienia w gruncie lub oszalowanle drzew do wysokosci 150-170 cm
od poziomu gruntu deskami (deski powinny by¢ zdystansowane od pni za
pomocg np. elastycznych rur drenarskich, mat stomianych lub rozcietych
jednostronnle opon). Deski maja szczelnle przylega¢ na catej powierzchni
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17.

18.

19,

20

21.

22,

23.

pnia, natomlast dolna czeé¢ deski ma mieé oparcie w podtozu | nle powinna
sle oplera¢ na nablegach korzenlowych, a opaski mocujace szalowanie do
pnia nalezy stosowaé w odlegtogcl co 40-60 cm od sleble, a wiec minimum
3 sztuki na pniu,

dokonanie analizy wzgledem potencjalnej kolizji zwieszajacych sie gatezl,
konaréw z poruszajgcym sie sprzetem | zastosowanle podwlazania I/lub ich
podparcia,

wyznaczenle strefy ochrony drzew nleprzeznaczonych do wycinkl,
obejmujace] obszar rzutu korony drzew,

nieprowadzenie ruchu pojazdéw | sprzetu oraz nleskiadowanle materlatéw
budowlanych, w obrebie strefy ochrony drzew,

nledopuszczanie do zmlan pozlomdw gruntu w obreble rzutu korony drzew
przeznaczonych do zachowania,

wykonywanie wykopdéw w rzucle korony drzewa wytacznie pod warunkiem,
2e skrajnia wykopu nle bedzie blizej niz w odlegtosci przynajmniej réwnej
podwéinemu obwodowl pnia pomierzonemu u jego nasady, ale nle blizej od
osl drzewa niz 2 m, jesli obwéd pnia danego drzewa u nasady jest mnlejszy
hiz 1 m,

w przypadku konlecznoscl ukfadanla projektowanych instalacjl podzlemnych
w obrebie strefy ochrony drzew stosowanle metody przeciskéw
podziemnych na gteboko$cl min. 1,2 m ponlzej poziomu gruntu,
wykonywanle ewentualnych wykopéw w sasiedztwle drzew recznle przy
uzyclu technlki np. AlrSpade, zabezpieczenie odstonigtego w wykopie
systemu korzeniowego przed wysuszeniem (lub przemarznieclem),
stosowanie nawadniania zadrzewienia stosownle do potrzeb celem poprawy
warunkéw sledliskowych w okresie niedoboru wdd opadowych, obnizenia
pozlomu wody gruntowe]j | innych warunkéw stresowych.

W trakcie realizacjl Inwestycji na bilezaco kontrolowaé wykopy oraz inne
miejsca mogace stanowi¢ pulapki dla zwlerzat, m.in. matych ssakodw,
ptazéw | gaddw, a znajdujace sig w nich zwierzeta niezwlocznie odtawlac
| wypuszczac poza obszar inwestyc]l, przy czym ostatnig kontrole obecnoscl
zwierzat przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopdw.

Przed rozpoczeclem robét budowlanych ogrodzi¢é teren Iinwestycji
ogrodzenlem petnym, uniemozliwlajacym wchodzenle zwlerzat na teren
budowy.

Na terenle Inwestycyjnym w trakcie realizacji inwestycjl powiesi¢ tgcznie 60
budek dla ptakéw | nletoperzy pod nadzorem ornitologia 1 chiropterologa.
W przypadku znlszczenla |ub uszkodzenia danej budki w sposéb
uniemozliwlajacy zasledlenle przez ptaki nalezy wymlenl¢ ja na nowa. Budkl
utrzymac przez okres minimum 5 lat funkcjonowania przedsiewziecia.

. Zaprojektowaé taki kwletne o tacznej sumie powlerzchni minimum 270 m?

z wykorzystaniem rodzimych | wieloletnich gatunkéw traw | bylin.
Zamontowaé domki dla owaddow.

Wykonaé nasadzenia w liczble 114 sztuk drzew. Wszystkie sadzonkl winny
posiada¢ obwéd pnla minimum 20/25 cm oraz stanowié gatunki
przystosowane do warunkéw miejskich, o wiekszej odpornogcl na choroby
i szkodnikl oraz o diuzsze] zywotno$ci, w tym m.in. drzewa rodzime
| nieinwazyjne, miododajne, wytwarzajace suche owoce bedace
pozywieniem dla ptakéw w okresie zimowym. Do planowanych nasadzer
wykorzystaé takie gatunki z rodzaju, jak m.In.: jarzab Sorbus, leszczyna
Corylus L., roza Rosa, giég Crataegus L. czeremcha zwyczajna Padus
avium, alycza Prunus cerasifera, rokitnlk, ligustry, cisy, czarne bzy, kalina
Viburnum L, Sliwa tarnina Prunus spinosa L, Jezyna Rubus
L. Nowonasadzonym drzewom | krzewom nalezy zapewni¢ plelegnacje
i regularne podlewanle.

Gtéwng aleje na terenie inwestyc]l, prowadzacg z potudniowego wschodu
na péinocny zachéd, obsadzi¢ duzyml klasycznymi gatunkami drzew
alejowych.

Stosowac sle do zakazu magazynowania odpadéw pochodzacych z reallzac)i
przedsigwzlecla poza mlejscem wytworzenia (j. poza terenem Inwestycji,
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26.

27.

28.

29,

30.

31,

32.

ktérej lokalizacja okreslona jest w pozwoleniu na budowe) bez
wymaganego prawem zezwolenia na zbieranle lub przetwarzanle odpadéw.

Wstepne magazynowanie odpadéw przez ich wytwérce (przed
przekazanlem odpadéw do transportu) nalely prowadzlc na terenie
utwardzonym, z dala od rzekl Slezy | innych clekéw Iub zbiornikéw
wodnych:

w miejscach o pojemnoscl magazynowania odpadéw dostosowane] do
masy odpadow wytwarzanych w danym okresie i czestotllwosci ich
odbloru;

w sposéb dostosowany do wiasciwosci chemicznych | fizycznych odpadéw,
w szczegélnosci z wykorzystaniem opakowan, pojemnikéw, konteneréw,
zbiornlkdw lub workéw; dopuszcza sie magazynowanie odpadéw
w pryzmach lub stosach, w szczegdlnoscl w przypadku odpadéw
pochodzacych z wyrobéw przeznaczonych do uzytkowania w warunkach
oddzlalywania czynnikéw atmosferycznych, jezell nle spowoduje to
zanieczyszczenia gleby | zieml oraz wod powlerzchniowych | podzlemnych;

w sposéb zapoblegajacy rozprzestrzenlaniu sle odpadéw poza
przeznaczone do tego celu miejsce, w tym poza przeznaczone do tego celu
opakowania, pojemniki, kontenery, zbiorniki, worki lub wydzlelone boksy
| sektory oraz rozprzestrzenlaniu sie odpadéw na nieruchomosci
sgsiadujace z nleruchomoscia, na ktére] jest prowadzone magazynowanie
odpaddw;

w przypadku odpadéw nlebezpiecznych - takie minimalizujac wplyw
czynnlkéw atmosferycznych na odpady, przez zastosowanle szczelnych
pojemnikéw, konteneréw lub zbiornikéw lub systemu zblerania wyclekdw
oraz wod odclekowych, jezeli oddzlatywanle czynnikéw atmosferycznych
moze spowodowac negatywny wplyw magazynowanych odpadéw na
srodowisko lub zycie i zdrowle ludzl, w szczegélnoscl zmleniaé wiasciwoscl
chemiczne | fizyczne odpadéw craz powodowaé powstanie uciazliwoscl
zapachowych.

Mlejsca magazynowania odpadéw nlebezpiecznych oznaczyé | zabezpleczyé
przed dostepem oséb nleupowaznionych.

Odpady przekazywaé do zagospodarowania wylacznie uprawnionym
podmiotom, zgodnie z zasadam! okreslonyml w przepisach szczegdtowych.

Gospodarke wodno-Sciekowa na etapie reallzagll | eksploatac]
przedsliewzlecla, realizowa¢ w ramach zawartych uméw | uzyskanych zgéd
wodnoprawnych, w sposéb niezagrazajacy srodowisku gruntowo-wodnemu
oraz terenom sasiednim.

Nalezy opracowaé¢ | uzgodni¢ z Reglonalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowlska we Wroctawlu projekt planu remediacji gruntéw na terenie
przedsiewziecia w zwlazku ze stwierdzonym zanleczyszczeniem. Reallzacja
inwestyc]l mozliwa bedzle po wykonaniu remediacjl.

Podczas realizacji remediacji, w przypadku zawodnienia wykopéw wodaml
opadowymi lub gruntowymi, nie odprowadzac wéd z tych wykopdw do rzeki
Slezy, anl innych ciekow lub zbiornikdw wodnych. Wody te nalezy
przekaza¢ uprawnlonemu odblorcy do zagospodarowania.

Zanleczyszczona gleba nle moze byé wykorzystywana na terenie inwestycj!,
nalezy traktowaé jq jako odpad | przekazaé uprawnionemu podmiotow! do
zagospodarowania,

Po wykonaniu remediacjl, w przypadku zamiaru odwadniania na dalszym
etaple realizacji przedsiewzigcia, wykopéw do rzekl Slezy, jego realizacja
bedzie mozliwa jedynle w przypadku, gdy przeprowadzone badanla wody
z tych wykopéw (wynikl, ktére nalezy przechowywaé do wgladu) wykaza
brak przekroczonych norm zanleczyszczeri oraz, gdy Inwestor uzyska na to
dzlatanie wymagana zgode wodnoprawna,

W przypadku koniecznoscl odwodnienia wykopu odprowadzane wody
podczyscié w osadnlku piasku przed odprowadzeniem do odbiornika.
Odwodnienie wykopdw prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy, aby zasieg leja
depresjl nle oddzlatywat szkodliwle na tereny sgsiednie.
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33. Zaplecze budowy wyposazyé w toalety przenosne (typu TOI-TOI) lub
przenosne kontenery sanitarne, posladajace bezodplywowy zblornik
éclekédw. Powstajace $Sciekl regularnie wywozl¢, za posrednictwem
podmlotéw uprawnlonych, do oczyszczalnl sclekéw.

34.W przypadku odkrycia podczas prac budowlanych na terenle
przedslewzlecla sieci drenarsklej, fakt ten nalezy zgtosi¢ do spétkl wodnej
dzlatajacej na terenle gminy lub do zwlazku spétek wodnych. W przypadku
uszkodzenla dziatajacego drenazu koniecznym bedzie wykonanle
przebudowy istniejacego systemu drenarsklego w sposéb umozliwlajacy
jego dalsze dzlatanle. Prace nalezy przeprowadzi¢ pod nadzorem Inspektora
z odpowledniml uprawnlenlami.

35. Na etaple eksploatacji przedsiewziecla écieki bytowe odprowadzaé w catoscl
do slecl kanalizacji gminy po uzyskaniu zgody gestora sieci.

36.Na etapie eksploatacji przedsiewziecia scieki (przemystowe) z odwodnlenia
imycla garazy (po podczyszczeniu  w separatorze  substanc]l
ropopochodnych) odprowadza¢ w catoscl do zewnetrzne] kanalizacjl, po
uzgodnlenlu z gestorem slecl oraz po uzyskaniu wymagane] zgody
wodnoprawnej.

37.Sclekl pochodzace z ewentualnej dzlatalnoscl gastronomicznej (lokale
ustugowe) przed odprowadzeniem do kanalizacjl nalezy podczysclé na
separatorze ttuszczu.

38.Wody opadowe | roztopowe pochodzace z terenéw utwardzonych
narazonych na  zanlieczyszczenle przed retencjonowaniem  lub
odprowadzeniem do odblornika albo kanalizacji nalezy podczyscié
w separatorze substanc]l ropopochodnych ze zIntegrowanym osadnikiem.

39. $ciekl z odwodnlenla garazy przed odprowadzeniem do miejskiej kanallzac]i
nalezy podczys$cié na separatorze substancji ropopochodnych ze
zintegrowanym osadnikiem.

40, Urzadzenla do podczyszczania wdd opadowych | roztopowych oraz sclekéw
z garazy | dziatalnoscl gastronomicznej nalezy utrzymywaé w nalezytym
stanle technlcznym, poddawaé okresowym przegladom | systematycznie
oczyszczaé z nagromadzonych zanleczyszczen.

41.Na etapie eksploatacjl Inwestycji, wody opadowe | roztopowe nalezy
zagospodarowaé w sposdb nlezagrazajacy $rodowisku gruntowo-wodnemu
| terenom saslednim.

42,Przy odprowadzaniu wod opadowych | roztopowych z terenu inwestyc]jl na
etaple eksploatacji wymagane jest zastosowanle rozwiazan polegajacych na
zagospodarowanlu catoécl lub cze$ci wéd w miejscu opadu, w szczegdinoscl
poprzez gospodarcze wykorzystanle, odparowanie, rozsgczanie do gruntu
lub retencjonowanie. Do sieci kanallzac)l dopuszcza sl¢ odprowadzenle
wylacznle czescl wéd opadowych 1 roztopowych, ktérych zagospodarowanie
po zastosowaniu rozwlgzan spowalnlajacych odplyw nie byto mozliwe,
zgodnle z warunkami gestora sieci.

43.Na etapie eksploatac]l Inwestycji, odprowadzanie wdd opadowych
| roztopowych z terenu przedsiewziecia (wtym z obiektéw planowanej
zabudowy) do rzekl $lezy, mozliwe bedzie jedynle w przypadku uzyskanla
przez inwestora pozwolen wodnoprawnych na te dziatanla. Odprowadzane
do Srodowliska z terenu przedsiewzlecla wody opadowe | roztopowe musza
spetnla¢ warunkl okre$lone w przeplsach szczegdlnych.

44.W przypadku braku mozliwosci uzyskanla zgéd wodnoprawnych, o ktorych
mowa w podpunkcle 43, wody opadowe | roztopowe 2z terenu
przedsiewzigcia nalezy zagospodarowaé w jego granicach. W tym celu
nalety wykonaé systemy retencyjne o odpowlednle] pojemnoscl oraz
utrzymywac je w gotowoscl retencyjne].

III. Okreslié wymagania dotyczace ochrony srodowliska konleczne do uwzglednlenia

w dokumentacjl wymaganej do wydania decyzjl, o ktérych mowa w art. 72

ust. 1 ustawy oo$, w szczegdéinoscl w projekcle budowlanym:

1. Do dokumentacli projektowe] nalezy zataczy¢é operat akustyczny
sporzadzony w oparciu o wyniki pomiaréw hatasu w Srodowisku. W operacle
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3l

akustycznym okresii¢é wymagana izolacyjnosé akustyczng przegréd
budowlanych, stropéw | stolarkl oklennej oraz zabezpieczenia przeclw
drganiom.

Uwzgledni¢ wymagania dotyczace Izolacyjnoscl akustyczne] $clan
zewnetrznych, stropdw, okien | nawlewnikéw wynikajace z Poiskiej Normy
PN-B-02151-3:2015-10. ,Akustyka budowlana. Ochrona przed hatasem
w budynkach. Czesé 3: Wymagania dotyczace izolacyjnoscl akustycznej
przegréd budowlanych w budynkach | elementéw budowianych” oraz
operatu akustycznego.

W celu dotrzymania standardéw akustycznych na terenach chronionych
przed hatasem zastosowaé punktowe Zrédta o nastepujgcych parametrach:
Budynek M1b:

2 urzadzenia wentylacji garazu © maksymalnym poziomie mocy akustycznej
pojedynczego urzadzenia 73 dB, posadowione na wysokoscl 47,5 m n.p.t.

1 urzadzenie wentylacjl garazu o maksymalnym poziomie mocy akustyczne]
76 dB, posadowione na wysokoscl 47,5 m n.p.t.

86 urzadzen wentylacj! pomieszczenl (1a) o maksymalnym poziomle mocy
akustycznej pojedynczego urzadzenia 68 dB, posadowlonych na wysokosci
47,5 m n.p.t.

6 urzadzen wentylacjl pomieszczen (1b) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej pojedynczego urzadzenla 68 dB, posadowlonych na wysckoscl
47,5 m n.p.t.

4 urzadzenla wentylac]l pomieszczern (2) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej pojedynczego urzadzenia 55 dB, posadowlone na wysokoscl
47,5 m n.p.t.

1 urzadzenie wentylacji pomieszczen (3) o maksymalnym poziomie mocy
akustyczne] 62 dB, posadowione na wysokoéci 47,5 m n.p.t.

Budynek M1la:

2 urzadzenia wentylacjl garazu o maksymalnym poziomie mocy akustycznej
pojedynczego urzadzenia 73 dB, posadowione na wysokoscl 47,5 m n.p.t.

1 urzadzenie wentylacji garazu o maksymalnym poziomie mocy akustycznej
76 dB, posadowione na wysokoécl 47,5 m n.p.t.

86 urzadzen wentylacji pomieszczer (1a) o maksymalnym poziomle mocy
akustyczne] pojedynczego urzgdzenia 68 dB, posadowlonych na wysokoscl
47,5 m n.p.t.

6 urzadzenh wentylacjl pomieszczelt (1b) o maksymalinym poziomie mocy
akustycznej pojedynczego urzadzenia 68 dB, posadowlonych na wysokosci
47,5 m n.p.t.

4 urzadzenia wentylacjl pomleszczenn (2) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej pojedynczego urzadzenia 55 dB, posadowione na wysokosci
47,5 m n.p.t.

1 urzadzenie wentylacjl pomieszczen (3) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 62 dB, posadowlone na wysokoscl 47,5 m n.p.t.

Budynek M3:

1 urzadzenie wentylacjl garazu o maksymalnym poziomie mocy akustycznej
84 dB, posadowione na wysokosci 47,5 m n.p.t.

1 urzadzenle wentylacji garazu o maksymalnym pozlomie mocy akustycznej
73 dB, posadowione na wysokosci 47,5 m n.p.t.

86 urzadzen wentylacjl pomleszczet (1a) o maksymalnym poziomie mocy
akustyczne] pojedynczego urzadzenia 68 dB, posadowlonych na wysokoécl
47,5 m n.p.t.

6 urzadzern wentylacjl pomieszczeri (1b) o maksymalnym poziomie mocy
akustyczne] pojedynczego urzadzenia 68 dB, posadowionych na wysokoscl
47,5 m n.p.t.

4 urzadzenla wentylac)i pomleszczerh (2) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej pojedynczego urzadzenia 55 dB, posadowione na wysokoscl
47,5 m n.p.t.

1 urzadzenie wentylacjl pomieszczed (3) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 62 dB, posadowione na wysokosci 47,5 m n.p.t.

Budynek M2a:
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o 1 urzadzenie wentylacjl garazu o maksymalnym poziomie mocy akustyczne]j
84 dB, posadowlone na wysokosci 47,5 m n.p.t.

o 1 urzadzenie wentylacjl garazu o maksymalnym poziomie mocy akustycznej
73 dB, posadowione na wysokoécl 47,5 m n.p.t.

o 86 urzadzert wentylacjl pomleszczeri (1a) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej pojedynczego urzadzenia 68 dB, posadowionych na wysokosci
47,5 m n.p.t.

o 6 urzadzen wentylacjl pomieszczerh (1b) 0 maksymalnym pozlomie mocy
akustycznej pojedynczego urzadzenia 68 dB, posadowionych na wysokosci
47,5 m n.p.t.

o 4 urzadzenia wentylacjl pemieszczeni (2) o maksymalnym poziomie mocy
akustyczne] pojedynczego urzadzenia 55 dB, posadowione na wysokosci
47,5 m n.p.t.

o 1 urzadzenie wentylacjl pomleszczeni (3) o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 62 dB, posadowione na wysokoscl 47,5 m n.p.t.

» Budynek M2b:

o 1 urzadzenie wentylacjl garazu o maksymalnym pozlomle mocy akustycznej
84 dB, posadowlone na wysokosci 47,5 m n.p.t.

¢ 1 urzadzenie wentylac]l garazu o maksymalnym poziomie mocy akustycznej
73 dB, posadowlone na wysokosci 47,5 m n.p.t.

o 86 urzadzen wentylacji pomieszczen (1a) o maksymalnym poziomle mocy
akustycznej pojedynczego urzadzenia 68 dB, posadowlonych na wysokoscl
47,5 m n.p.t.

o 6 urzadzen wentylac)l pomleszczet (1b) o maksymalnym poziomle mocy
akustyczne] pojedynczego urzadzenla 68 dB, posadowionych na wysokoscl
47,5 m n.p.t.

o 4 urzadzenla wentylacjl pomleszczen (2) o maksymalnym poziomle mocy
akustycznej pojedynczego urzadzenia 55 dB, posadowione na wysokoscl
47,5 m n.p.t.

o 1 urzadzenle wentylacjl pomieszczen (3) o maksymalnym poziomle mocy
akustycznej 62 dB, posadowione na wysokoscl 47,5 m n.p.t.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatacznik do decyzjl.
Uzasadnlenie

Zgodnile z art. 73 ust. 1 ustawy oo$ postgpowanie w sprawle wydania decyzjl
o srodowlskowych uwarunkowanlach wszczyna sie na wnlosek podmiotu
planujacego podjecie realizacjl przedsiewzigcia. Organem wiasciwym w ninlejszej
sprawie na podstawle art, 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$ jest Prezydent Wroclawla.

Na wnlosek przediozony pilsmem z dnila 21.12.2022 r. (data wplywu:
22.12,2022 r.) spotkl Lotnicza 100 Sp. z o.0. ul. Sw. Mikotaja 19, 50-128 Wroctaw,
dziatajacej przez pelnomocnika, uzupetniony pismami z dnia 4.01.2023 r. (data
wplywu: 10.01.2023 r.) oraz 16.01.2023 r., zostatlo wszczete postepowanle
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowanlach dla
przedslewzlecla pn.: ,Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
Zz ustugami, garazami, zagospodarowaniem terenu, niezbedng Infrastruktury
technlczng oraz spoteczno - rekreacyjnyml Inwestycjaml towarzyszacymi przy
ul. Lotniczej 100 we Wroclawiu, przewidzianego do realizacji na dziatkach nr 3/3,
3/10, 3/11, 3/12, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, 3/21, 3/23 oraz
fragmentach dziatek nr 3/22, 3/24 AM 2 obreb Gadéw Maly. Jak wynika z wnlosku
przedmiotowe przedsigwzigcie stanowl inwestycje, ktéra bedzle realizowana
w tryble ustawy Lex deweloper.

Z uwagi na fakt, ze w momencie wptywu przedmiotowego wnlosku w organie
prowadzone bylo postgpowanie znak: WSR-0S.6220.58.2022.AP w sprawie
wydania decyzjl o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecla
polegajqcege na budowle budynkdéw mieszkalnych wlelorodzinnych z ustugaml,
garazami, zagospodarowaniem terenu, nlezbedng infrastrukturg techniczng oraz
spoteczno - rekreacyjnymi inwestycjami towarzyszacymi przy ul. Lotnicze] 100 we
Wroctawlu, przewidzlanego do realizacgji na dziatkach nr 3/10, 3/11, 3/12, 3/14,
3/15, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, 3/22 craz fragmentach dziatek 3/21, 3/23, 3/24
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AM 2 obreb . Gadow Maly organ w plerwszej kolejnoécl rozpoznat, czy nie zachodzi
tozsamoéé sprawy | czy wnioskodawca zamierza zmienié zakres juz
procedowanego wnlosku, wzywajac wnioskodawce do wyjasnien w tym zakresie
plsmaml z dnla 29.12.2022 r. | 11.01.2023 r. znak: WSR-05.6220.150.2022.AP.
2godnie z wyjasnlenlaml wnioskodawcy, przedstawlonyml w pismach z dnia
4.01.2023 r. (data wplywu: 10.01.2023 r.} | 16.01.2023 r. przedmiotowa
Inwestycja stanowi Inne/alternatywne przedsiewziecie, dla ktérego Inwestor
zamierza uzyskaé niezalezng decyzie o srodowlskowych uwarunkowaniach.
Przewliduje on realizacje wylacznle jednege z tych przedsiewzieé. Organ dokonat
poréwnania obydwu przedsiewzleé stwlerdzajac, 2e Ich zakresy nie s zblezne,
przedsiewziecie objete aktualnym wniosklem ma ograniczony zakres w stosunku
do przedslgwziecia przedstawionego w  postepowanlu znak: WSR-
085.6220.58.2022.AP. Przedslewzlgcla te réinig sie m.in. powierzchnlg
projektowanej zabudowy mileszkaniowej | garazy, liczba budynkéw i ich uktadem
przestrzennym, a takze rozwigzanlami technologicznymi zatem nie sg tozsame.

Zgodnle z wnloskiem wydanie przedmiotowe] decyzjl o $rodowiskowych

uwarunkowaniach nastepuje przed podjeclem uchwaly o ustaleniu lokalizac]l

inwestycji mieszkaniowej lub Inwestycjl towarzyszace] w rozumieniu ustawy Lex
deweloper (art. 72 ust. 1b ustawy oo0$).

Dziatajac na podstawie art. 27 ust. 2 ustawy Lex deweloper organ zawladomit

Samorzadowe Kolegium Odwotawcze we Wroctawlu, zwane dalej SKO, o ztozenlu

przedmiotowego wnlosku ¢ wydanie decyzjl o $rodowiskowych uwarunkowanlach

pismem znak: WSR-0S.6220.150.2022.AP z dnia 27.12.2022 r. (potwierdzenie

doreczenia w dniu: 30.12.2022 r.).

Na podstawie przedtozonego wniosku ustalono, ze Inwestycja ta zgodnie z § 3 ust.

1 pkt. 55 lit. b tiret drugie, pkt 58 lit. b | pkt 62 rozporzadzenia nalezy do

przedslewzle¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzlatywaé na $rodowlisko, dla

ktérych przeprowadzenle oceny oddziatywanla przedsiewzigcia na srodowlsko
moze by¢ wymagane, gdyz swym zakresem obejmuje wykonanie na terenle
objetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz

nie objetym formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art, 6 ust. 1 pkt 1-5, 8

| 9 ustawy z dnla 16 kwietnia 2004 r. ¢ ochronle przyrody, anl otulinami form

ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy:

o zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacq jej Infrastrukturg o powierzchnl
zabudowy wynoszacej ok. 3,1745 ha tj. przekraczajace] okreslong w § 3 ust. 1
pkt. 55 Illt. b tiret drugle warto$¢ progowa 2 ha. Organ uwzglednit, ze
zabudowa mieszkaniowa, ktora ma byc¢ realizowana na terenie objetym
ustaleniaml milejscowego planu 2agospodarowanla przestrzennego, ale
o Innym przeznaczeniu ustalonym w tym planle, powinna by¢ kwallflkowana
jJak nleobjeta ustalenlaml miejscowego planu  zagospodarowanla
przestrzennego, gdyz ustalenia obowlgzujacego planu (z ktdrymi zabudowa ta
Jest nlezgodna) nle znajduja w jej przypadku zastosowania (por. Wyrok WSA
w Warszawle z 27.10.2020 r,, IV SA/Wa 1427/20, LEX nr 3152712.).

e garazy o powierzchnl uzytkowe] wraz =z towarzyszaca Infrastrukturg
ok. 2,9639 ha tj. przekraczajacej 0,5 ha;

» drég o nawlerzchni twardej o calkowite] diugosel ok. 1,289 km, f.
przekraczajacej 1 km.

Na podstawle dostarczonych przez wnloskodawce dokumentéw, o ktérych mowa

w art. 74 ust. 1 ustawy oo$, za strony postepowanla, zgodnie z art. 74 ust. 3a

ustawy oo$ uznano wnloskodawce (reprezentowanego przez petnomocnika) oraz

podmioty, ktérym przystuguje prawo rzeczowe do nleruchomoscl znajdujacych sie

w obszarze, na ktéry bhedzle oddzlalywaé przedsiewziecle w warlancie

Zaproponowanym przez wnloskodawce.

Poniewaz w przedmiotowym postepowaniu liczba stron przekracza 10, po

stwierdzeniu kompletnoéci wniosku pod wzgledem formalnym, plsmem z dnia

17.01.2023 r. znak: WSR-0S5.6220.150.2022.AP, zgodnle z art., 74 ust. 3 ustawy

oo$ oraz art. 49 k.p.a., organ zawladomit strony o wszczeclu postepowania

w przedmiotowej sprawle, poprzez obwieszczenle. Powyisze zawiadomienle-

_obwieszczenle zostalo zamieszczone na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
‘Urzedu Miejskiego Wroctawia bip.um.wroc.pl. Ponadto pismo to zostato

Strona 8/38



wywieszone na tabl. ogtoszef w siedzible Urzedu Miejskiego Wroclawla oraz
sklerowane do wiasciwej terytorlainie Rady Osledla. W zawiadomieniu tym organ
wskazat miejsce, w ktérym strony moga zapozna¢ sie z dokumentacjq sprawy oraz
sktada¢ ewentualne uwagl | wnloski. W toku przedmiotowego postepowania
stronom zapewniono mozliwo$¢ czynnego w nim udziatu, w tym zapoznania sie
z aktami sprawy, a takze wypowladanla sle co do zebranych dowoddw | materiatéw
oraz zgtoszonych zgdan, zgodnle z art. 10 § 1 | art. 81 k.p.a.

Zgodnle z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy oo wystapliono o opinle do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowlska we Wroctawlu, dalej - RDOS (plsmo znak: WSR-
05.6220.150.2022.AP z dnla 17.01.2023 r., data doreczenia: 19.01.2023 r.)
w sprawie obowlazku przeprowadzenla oceny oddzlatywania ww. przedslewzlecla
na srodowisko oraz ewentualnego okreélenia jej zakresu.

Zgodnle z art. 64 ust. 1 pkt 2 ustawy oo$ organ wystapit ¢ opinie do Paristwowego
Powlatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawlu, dale] - PPIS (pismo znak:
WSR-08.6220.150,2023.AP z dnla 17.01.2023 r., data doreczenia:
19.01.2023 r.).

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$ wystapiono do Dyrektora Zarzadu Zlewni
we Wroclawlu Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskle, dalej -
Dyrektor Zarzadu Zlewni, jake organu wlasciwego w sprawach ocen
wodnoprawnych (pismo znak: WSR-0S5.6220.150.2022.AP z dnia 17.01.2023 r,,
data doreczenia:19.01.2023 r.) o opinig dotyczaca obowiazku przeprowadzenia
oceny oddziatywanla przedsiewzlecia na srodowlsko. i

Postanowienlem z dnla 2.02.2023 r. znak: W00$.4220.54.2023.WM.2 RDOS,
wyrazit opinig, Zze dla przedmiotowego przedsigwziecla nle Istnhieje koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddzialywanla na $rodowisko. RDOS wskazat na
konlecznoéc okreslenla w decyzjl o Srodowiskowych uwarunkowanlach warunkéw,
o ktdrych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit b ustawy co$, ktére zostaly uwzglednione
w punkcie II podpunktach 2, 5, 8, 14-22 sentencji niniejsze] decyzjl.
W postanowlenlu RDOS wskazano na koniecznoé¢ pozostawienla martwego drewna
i naturalnych zarosli w okolicy stawu, warunek ten nie zostal uwzgledniony
w ninlejszej decyzjl, gdyz znajdujacy sie na dzlalce 3/24 AM-2 obreb Gadéw Maty
staw/zblornik wodny znajduje sig poza terenem inwestycjl (w odlegtoscl ok. 130 m
od ternu przedsigwzigcia). Na postanowlenle RDOS nle stuzy zazalenie,

Ponadto RDOS plsmem z dnla 28.02.2023 r. znak: WO00S5.4220.54,2023.WM.2
zwrécht sle o poinformowanie stron postepowanla o wydaniu powyzZszego
postanowlenia.

Plsmem WR.ZZ$.5.4901.23.2023.MB z dnia 31.01.2023 r. (data wplywu:
06.02.2023 r.), dzlatajac na podstawie art. 36 § 1 k.p.a., Dyrektor Zarzadu Zlewni
zawladomlt o niemoznos$ci zatatwlenia sprawy w ustawowym terminie ze wzgledu
na skomplikowany charakter sprawy oraz konlecznoé¢ szczegdlowego
przeanalizowanla jej dokumentacjl oraz poinformowat, Ze jego stanowisko
w sprawie wydania opinil co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzlatywania na
srodowisko dla ww. przedsiewzlecla zostanie wyrazone do dnla 19.04,2023 r.
Tutejszy organ, dzlatajagc na podstawie art, 10 k.p.a zawiadomienlem -~
obwleszczenlem z dnia 7.02.2023 r. znak: WSR-0S.6220.150.2022.AP
poinformowat strony postepowania o powyzszym.

Plsmem z dnla 8.02.2023 r. znak: SKO 4139/7/22 SKO, powolujac sie na art. 27
ust. 1 - 6 ustawy Lex deweloper, zwrécito sig o przekazanle decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach (innej decyzjl koriczace] postepowanie) lub
Informacji o ewentualnych opdznienlach wskazanych w art. 27 ust. 6 ustawy Lex
deweloper, Niezbedne wyjasnienia i informacje na temat przebiegu ninlejszego
postgpowanla zostaty przekazane do SKO pismem z dnia 9.02.2023 r. znak: WSR-
0S.6220.150.2022.AP,

Pismem z dnia 5.02.2023 r. (data wptywu: 8.02.2023 r.) osoba fizyczna wystapita
0 wiaczenle jej do kregu przedmiotowego postepowania. Pismem z dnla
20.02.2023 r. znak: WSR-05.6220.150.2022.AP, wyjaéniajac zasady wyznaczanla
kregu stron postgpowania w sprawie wydania decyzjl o sSrodowlskowych
uwarunkowaniach, dziatajac na podstawle art. 7, 50 § 11 77 § 1 k.p.a. organ
zwrécit sle o doprecyzowanie informacjl zawartych we wnilosku dotyczacych
Interesu prawnego tej osoby w przedmilotowym postepowaniu.
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W dniu 20.02.2023 r. w sledzible organu, z dokumentacja sprawy zapoznat sle
petnomocnlk wnioskodawcy zgodnie z art, 73 § 1 k.p.a.

Postanowieniem znak: ZNS,9022.8.7.2023,MG z dnla 2.02.2023 r. (data wplywu:
27.02.2023 r.) PPIS we Wroctawiu wyrazit stanowisko, 2e dla przedmiotowego
przedsiewziecla nle ma potrzeby przeprowadzenla oceny oddzlatywania na
$rodowisko.

Pismem z dnia 7.03.2023 r. (data wptywu: 9.03.2023 r.), odpowladajac na pismo
organu z dnia 20.02.2023 r. znak: WSR-05.6220.150.2022.AP, oscha fizyczna
przedtozyta dodatkowe wyjagnienla, ktore mialy na celu wykazanle, i1z jest ona
strona przedmiotowego postepowania. Pismem z dnia 20.03.2023 r. znak: WSR-
0S.6220.150.2022.AP organ poinformowat przedmiotowa osobe, 2e nile jest ona
strona przedmiotowego postgpowania | w szerokim uzasadnieniu wyjasnit swoje
stanowisko., Pismem z dnia 20.03.2023 r., powolujac sle na art. 73 § 1 k.p.a,,
osoba ta wnlosta o udostepnienle akt w postaci skanéw na wskazany adres
mailowy. Wobec nieuznanla ww. osoby 2za strone postepowania organ
postanowieniem z dnia 29.03.2023 r. znak: WSR-05.6220.150.2022.AP, dziatajac
na podstawie art. 74 § 2 k.p.a odméwit jej udostepnlenla akt sprawy w trybie
art. 73 § 1 k.p.a. Réwnoczeénie organ poinformowat te osobe o przystugujacym jej
prawie do dostepu do Informacji w tryble udostepnlenla Informacjl o srodowlsku
zgodnie z ustawg 00$. Pismem z dnia 5.04.2023 r. osoba ta wnlosta zazalenia na
pismo z dnla 20.03.2023 r. znak: WSR-0S.6220.150.2022.AP wyjasniajace, ze nie
jest ona strong ww. postepowanla oraz na postanowienie Prezydenta Wroctawla
Zz dnia 29.03.2023 r. znak: WSR-0S.6220.150.2022.AP o cdmowie udostepnienia
akt. ww. sprawy. Zgodnie z art. 144, w zwigzku z art. 133 k.p.a. organ pismem
z dnia 7.04.2023 r. przekazat przedmiotowe zazalenia wraz z aktaml sprawy do
SKO. Zawladomienlem - obwleszczenlem z dnia 7.04.2023 r. znak: WSR-
0S.6220.150.2022.AP, w mysl art. 144 | 131 k.p.a. poinformowano strony
postepowania o powyzszym. Ponadto pismem z dnla 7.04.2023 r. znak: WSR-
08.6220.150.2022.AP poinformowano osobe wnoszaca przedmlotowe zazalenia
o przekazaniu Ich do SKO. Postanowlenlem z dnla 17.04.2023 r. znak: SKO
4213.4.2023 SKO stwlerdzlto niedopuszczalno$é zazalenia na pismo tutejszego
organu z dnia 20.03.2023 r., gdyz na odmoweg przyznania przymiotu strony
w formie informacji zawartej w piémie anl na postanowlenle organu administracji
o odmowle dopuszczenla do udzialu w sprawie w charakterze strony, nie
przystuguje zazalenie. Oznacza to, ze zazalenle na taklie pismo, czy postanowlenie
jest niedopuszczalne w rozumieniu art. 134, w zwigzku z art. 144 Kk.p.a.
Postanowienlem z dnia 17.04.2023 r. znak: SKO 4213.5.2023 SKO utrzymato
w mocy postanowienie tutejszego organu z dnia 29.03.2023 r. znak: WSR-
05.6220.150.2022.AP, odmawlajace udostepnlenia przedmiotowej osobie fizycznej
akt ninlejszej sprawy.

Pismem znak: WR.Z2$.5.4901.23.2023.MG z dnla 24.04.2023 r. (data wplywu:
28.04.2023 r.) Dyrektor Zarzadu Zlewni wyrazit opinig, ze dla ww. przedsiewziecia
nle istnieje konlecznosé przeprowadzenla oceny oddzialywania na $Srodowisko.
Dzlatajac na podstawle art. 64 ust. 3a, w zwigqzku z art. 82 ust. 1 pkt. 1 lit b
ustawy oo$ Dyrektor Zarzadu Zlewni wskazat na koniecznoéé okreélenia w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw majacych na celu ochrone
$rodowiska gruntowo-wodnego, ktére zostaly uwzglednione w punkcle II
podpunktach 1 - 8 | 14 - 22 sentencjl niniejszej decyzji. W niniejszej decyzji nie
zostaty uwzglednlone warunkl odnoszace sle do odprowadzania wod z wykopéw
oraz wéd opadowych do ,zbiornika wodnego/stawu zlokalizowanego na terenie
inwestycji/przedsiewziecia”, gdyz jak juz wyjasniono wczesnief oblekt ten znajduje
sie poza terenem Inwestycji. Ponadto w piémie z dnia 16.01.2023 r. Wnioskodawca
wyjasénit, 2e wody opadowe z terenu inwestyc]l beda odprowadzane w calosci do
rzekl Slezy, rezygnujac z planowanego odprowadzenia ich do zbiornika wodnego/
stawu zlokallzowanego w potudniowo - wschodnle] czescl dzlatki nr 3/24 AM-2
obreb Gadéw Maty.

Po zebraniu materialu dowodowego organ zawladomieniem - obwleszczenlem
zdnia 4.05.2023 r. znak: WSR-05.6220.150.2022.AP zawladomit strony
postepowania o jego =zakoniczeniu, a przed wydaniem decyzji, zgodnie
zart. 1081 | art. 81 k.p.a., umozliwit Im zapoznanie sle z materiatem
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zgromadzonym w sprawle i zgloszenle ewentualnych uwag. W zawladomleniu tym

organ polnformowat réwniez o wydaniu ww. oplnil przez RDOS, PPIS oraz

Dyrektora Zarzadu Zlewni. W trakcle trwania tego terminu do organu wplynety

nw. uwagi:

I. Pismem z dnia 10.05.2023 r. (data wplywu 11.05.2023 r.) wplynelo zgtoszenie
organizac]l ekologicznej tj. Fundacjl Ekologika, ul. Legnicka 65, 54-206
Wroctaw, do udzlatlu w przedmlotowym postepowaniu na prawach strony. Jako
podstawe prawng we wnlosku wskazano art. 44 ustawy oo$ oraz § 5 Statutu
Fundacjl, zarejestrowanej w dniu 10 marca 2014 r.

Zgodnle z art. 44 ust. 1 ustawy o00$ organizacje ekologlczne, ktére powotujac
sle na swoje cele statutowe, zgloszg cheé uczestniczenia w okre$lonym
postgpowaniu wymagajacym udzlatu spoteczenstwa, uczestnicza w nim na
prawach strony. Organ wiasciwy do wydanla decyzjl o $rodowiskowych
uwarunkowanlach ma za zadanie zapewnl¢ udziat spoleczeristwa
w postepowaniu, wramach ktérego przeprowadza oceng oddziatywanla
przedsigwzlecla na srodowlsko zgodnie z art, 79 ust. 1 ww. ustawy cos. Bedace
przedmiotem postepowania przedsigewziecle, zgodnle z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tiret drugle, pkt 58 lit. b | pkt 62 rozporzadzenia, nalezy do przedsiewzieé
mogacych potencjalnle znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, dla ktérych
przeprowadzenie oceny oddziatywanla przedsigwziecla na $rodowisko (a tym
samym udziatu spoteczenstwa) moze byé wymagane fakultatywnie. Inwestycja
nle nalezy do przedslewzle¢ obligatoryjnle wymagajacych przeprowadzenla
postepowanla z udzlatem spoleczefistwa. W przedmiotowym postepowaniu nie
byta przeprowadzana ocena oddziatywanla na $rodowisko, zatem nle wymagato
ono udzlalu spoleczenstwa. W zwlazku z powyzszym organizacja ekologiczna
nie ma mozliwoscl uczestniczenla w przedmiotowym postepowaniu na prawach
strony - art. 44 ust. 1 ustawy oo$ w tym przypadku nle ma zastosowanla.
Jednoczesnie pismem z dnia 12.05.2023 r. znak: WSR-0S.6220.150.2022.AP,
wyjasnlono Wnioskodawcy, Ze przepls art. 44 ustawy oo$ stanowl lex speclalis
wzgledem art. 31 k.p.a. W postepowaniach, w ktérych udzlat spoleczeristwa
nle jest wymagany, organizacje ekologiczne uczestniczg na ogdéinych zasadach,
a zatem po spetnieniu wymagan wynikajacych z art. 31 § 1 k.p.a., czyli gdy cel
statutowy organizacji jest zgodny z przedmiotem postepowanla oraz za
udziatem organlzacjl w postepowanlu przemawla interes spoteczny (por. Wyrok
NSA z 23.03.2021 r,, III OSK 84/21, LEX nr 3153042, Wyrok WSA w Gllwlcach
z 20.05.2021 r., Il SA/GI 165/21, LEX nr 3182605.).

Rownoczesnie wezwano Wnloskodawce do wykazanla Interesu spofecznego
Fundacji Ekologika w tym konkretnym postepowaniu w sprawle wydanla decyzji
o srodowlskowych uwarunkowaniach, przy czym Interes spoteczny powinlen by¢
wykazany w sposdb konkretny i nlewa_tpllwy, a wiec poprzez okreélenle, jakiego
rodzaju wartoscl Istotne | wazne ze spotecznego punktu widzenia, podlegatyby
ochronle w danym postgpowaniu administracyjnym {por. Wyrok NSA z
9.02.2023 r,, Il GSK 1354/19, LEX nr 3509277). Fundacja powinna byta
wykazaé zasadno$é udziatu w przedmiotowym postepowaniu (por. Wyrok NSA
2 9.02.2023 r., II GSK 1354/19, LEX nr 3509277.).

Fundacja Ekologlka prowadzl dzlatalnos¢ w zakresie ochrony zasobdéw
przyrodniczych, rozwoju dzlatalnoScl na rzecz sSrodowlska, przeciwdziatania
zagrozenlom zdrowia obywatell, dziatan wsplerajacych na rzecz ochrony
srodowiska, ekologll, co wynika z ww. § 5 Statutu Fundacjl.

W dniu 29.05.2023 r. do organu wplynelo uzupeinienie Fundacjl Ekologika
zdnia 24.05.2023 r. W plémie Fundacja, wskazata powody, dla ktérych za
dopuszczeniem do udziatu w postepowaniu na prawach strony przemawla
Interes spoteczny. Réwnocze$nie do wnlosku zostato dofaczone petnomocnictwo
do reprezentowanla ww. Fundacjl m.In. w postepowanlu znak: WSR-
05.6220.150.2022.AP.

Dokonujac konkretyzacjl Interesu spotecznego, jako wartoscl szczegdlinie
istotne | wazne ze spolecznego punktu widzenia w odniesleniu do
prowadzonego postepowania administracyjnego, Fundacja Ekologika wymienita,
ze teren planowane] Inwestycjl pofozony Jest w bliskim sasiedztwie rzek! $lezy,
natomlast w stosunku do tego obszaru trwaja analizy pod katem objecia
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ochrong prawng Doliny Slezy w konteksécle przestrzennym. Fundacja Ekologika

chce mieé pewnosé, Ze realizacja Inwestycji nie koliduje z planami ochrony tego

terenu. Teren Inwestyc]l jest terenem poprzemystowym, na ktérym miesclly sle

Zaktady Przedsleblorstwa Robét Kolejowych we Wroctawiu. Celem dzlatah

podjetych przez Fundacje Ekologika w te] konkretnej sprawle jest ustalenie, czy

w toku prowadzonego postepowania w sposéb wyczerpujacy zbadano, jakl

wplyw na przysztych mieszkaricéw osledla mleszkaniowego bedzie miat rodzaj

dzlatalnosci prowadzonej w przesztoéci na przedmiotowym terenie (historyczne
zanieczyszczenla gruntu), a tak2e obecnle prowadzonej dzlatalnoéci na terenach
saslednich. Ponadto wskazujac powody, dla ktérych za dopuszczeniem do
udzialu w postepowaniu na prawach strony przemawia Interes spoteczny,

Whnioskodawca wymienlt konleczno$é kontroll przestrzeganla prawa oraz

prawldtowoscl procedury.

Zgodnle z art. 31 § 1 pkt 2 k.p.a. organizacja spoteczna moze w sprawie

dotyczace] innej osoby wystepowaé z zadaniem dopuszczenla jej do udzlatu

w postepowaniu jezeli jest to uzasadnione celami statutowyml tej organizacjl

| gdy przemawla za tym interes spoteczny.

Fundacja Ekologlka speinia ww. przestankl, aby moéc uczestnlczyé

w przedmiotowym postepowaniu na prawach strony, mianowicie: udziat

Fundacjl jest uzasadniony celami statutowymi | przemawla za tym Interes

spoteczny. W zwlgzku z powy2szym Prezydent Wroctawla Postanowieniem

zdnia 1.06.2023 r. znak: WSR-0S5.6220.150.2022.AP.BD dopusclt Fundacje

Ekologika, ul. Legnicka 65, 54-206 Wroctaw, do udziatu na prawach strony

w postepowaniu administracyjnym w sprawlie wydania przedmiotowej decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach, réwnoczes$nle zawladamiajac pozostate

strony postepowania poprzez obwileszczenle z dnla 1.06.2023 r. znak: WSR-

0S.6220150.2023.AP.BD.

Jednoczesnle pismem z dnia 1.06.2023 r. znak: WSR-

0S.6220150.2023.AP.BD, poinformowano peinomocnika Fundacjl, ze

uczestniczac w postepowaniu na prawach strony zgodnie z art. 73 § 3 k.p.a.

ma mozliwosé sporzadzania notatek, kopil lub odplséw akt sprawy, na takich

samych zasadach | terminach jak pozostate strony postepowanla. W dnlu

6.06.2023 r. upowazniony petnomocnlk Fundacji zapoznat sie z aktami sprawy

oraz sporzadzit dokumentacje fotograficzng, a pismem z dnla 16.06.2023 r.

wystapit do organu o umozllwlenle zajecla stanowiska oraz niepodejmowanie

czynnoscl, ktére mogtyby prowadzi¢ do pominiecia strony w terminie do

30.06.2023 r. Prawo do czynnego udzialu wszystkich stron w postepowaniu

w kazdym jego stadium, w tym mozllwosci skladania uwag iwnioskdw

w sprawle wynika z art. 10 k.p.a. | terminy te dla wszystkich stron

postepowanla sa takie same.

Pismem z dnia 5 lipca 2023 r. Fundacja Ekologika, reprezentowana przez

petnomocnika, przediozyta stanowlsko organlzacji spoteczne] w sprawie.

W opinil organu w ww. plsmle, nle przedstawiono 2zadnych nowych

i konkretnych argumentéw, w jakim zakresie planowana inwestycja mogtaby

negatywnle oddzialywaé na zycle | zdrowle przysztych mieszkancéw.

Przytoczone w piémie przykiady dotyczace lokalizacjl inwestycji na terenie

poprzemystowym, na ktérym wystepujg historyczne zanleczyszczenla terenu,

a takze kwestie zwlgzane z oddzialywaniem ponadnormatywnego hatasu na

przysztych mieszkarncéw, zostaty zawarte w opisie przedsiewziecla, a takze byly

przedmiotem analizy w toku prowadzonego przez organ postepowania. Ponadto
ww. organizacja wnlosia nw. uwagl:

1. Fundacja Ekologika wskazata, ze zakres inwestycji deweloperskiej jest na
tyle znaczny oraz Istotny pod katem bezpleczeristwa oraz ochrony zdrowla
| Zycia przysztych mleszkaricdw, 2e uzasadnla to przeprowadzenle petnego
raportu oddziatywania na $rodowisko:

W tym milejscu nalezy wyjasnlé, ze celem decyzjl o $rodowiskowych

uwarunkowaniach jest przede wszystkim okreslenie warunkéw realizacji danego

przedsiewziecia, planowanego sposobu zagospodarowania terenu, a takze
wymagan dotyczacych ochrony srodowiska koniecznych do uwzglednienia

w projekcle budowlanym, tak aby planowane przedsiewziecie nie oddziatywato

Strona 12/38



negatywnle na Srodowisko, zdrowle ludzl, w tym przyszlych mieszkaricéw.
Przedstawione w kip Informacje dowodza, ze oddzialywanle przedmiotowej
Inwestyc)l jest w peinl przewldywalne | nie bedzle ono wywolywato
negatywnego wptywu na najbllzsze otoczenie. Jeéli na podstawie kip mozna
stwlerdzi¢, ze planowane przedslewzlecle nie bedzle w sposéb Istotny
oddzlatywaé na S$Srodowisko, to w sposéb oczywisty nie jest konieczne
powlelanie tych informacjl w raporcie oddzialywania na srodowisko.
Przedstawlone w kip | jege uzupeinlenlach dane co do skali, rodzaju
| oddzlatywanla na $rodowisko nie budzlly watpliwosci organu i pozwalaty na
okreslenle jego skutkéw Srodowiskowych.

Ponadto organy opiniujace przedsigwzlecle na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy
00$ tj. RDOS, PPIS oraz Dyrektor Zarzadu Zlewni dysponowaty przy wydawaniu
opinil co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywanla na $rodowlsko
kompletna dokumentacja. Zaden z tych organéw nie stwlerdzit obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialtywanla na $rodowlsko.

Blorgc pod uwage powyzsze, a takze uwarunkowania wynlkajace z art. 63 ust 1.
ustawy oo$, w ocenie tutejszego organu nie =zachodzita konlecznosé
przeprowadzenla oceny oddzlatywanla na $rodowisko, zatem organ odstapit od
tego obowigzku | wydat decyzje stwlerdzajacq brak potrzeby przeprowadzenla
oceny oddzlatywanla na Srodowisko dla przedmiotowego przedsiewzlecia, co
zastato zawarte w sentencji niniejszej decyzjl

2. Realizacja Inwestycji poza ustalenlaml studium | miejscowego planu

Zagospodarowanla przestrzennego:

Zgodnle z art. 80 wust. 2 ustawy o005, decyzje o $rodowlskowych
uwarunkowanlach wydaje sle po stwierdzeniu zgodnoscl lokallzacji
przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jezell plan ten zostat uchwalony. Nie dotyczy to decyzji
o srodowiskowych uwarunkowanlach wydawanej, dla Inwestycjl mieszkaniowych
oraz Inwestycji towarzyszacych realizowanych na podstawle ustawy Lex
deweloper. Zgodnie z wnlosklem inwestycja bedzle realizowana w oparciu o ww.
ustaweg, a wydanle niniejsze] decyzjl nastepuje przed podjeclem uchwaly
o ustaleniu lokalizacji inwestycii mieszkanlowej lub Inwestycji towarzyszacej
w mysl art. 72 ust. 1b ustawy oo$, zatem organ nle dokonywat oceny zgodnoscl
przedmiotowej Inwestycji z ustalenlami obowigzujacego na tym terenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto zgodnie z art. 5 ust. 3 | 4 pkt 1 ustawy Lex deweloper Inwestycje
mleszkaniowg lub inwestycje towarzyszacy reallzuje sle niezaleznie od Istnienia
lub ustalen mlejscowego planu zagospodarowanla przestrzennego, pod
warunkiem, ze nle jest sprzeczna ze studlum uwarunkowan | klerunkdéw
zagospodarowanla przestrzennego gminy oraz uchwata o utworzenlu parku
kulturowego, przy czym warunek nlesprzecznosci ze studium nie dotyczy
terenéw, ktore w przesztoscl byly wykorzystywane jako tereny kolejowe,
wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnle funkcje te nie sg na
tych terenach realizowane.

Jak wskazano w kip teren Inwestycjl jest terenem poprzemystowym, na ktdrym
miescity sle zakiady Przedsigbiorstwa Robét Kolejowych we Wroctawlu., Na
dzlatkach przeznaczonych pod zabudowe znajduja sle obiekty po
przedmlotowym zakfadzle, przeznaczone do rozblérkl., Zatem zarzut dotyczacy
faktu, ze w aktach sprawy w postepowaniu o wydanie ninlejszej decyzji brak
jest dowodu na przeprowadzenie anallzy mozliwoscl zastosowania ustawy Lex
deweloper jest bezpodstawny.

Abstrahujac od powyzszego, nalezy mie¢ na uwadze, ze zaplsy obowiazujacego
na tym terenle mpzp sugeruja, Ze na terenle oznaczonym symbolem 1AG
dopuszczono wspotfunkcjonowanle inwestycjl o réznorodnym charakterze: od
zabudowy mieszkanlowej (w wydzieleniu wewnetrznym), uczelni wyzszych,
placbwek medycznych, przez dziatalnoéé produkcying, magazynowa do
gospodarki odpadaml, czy stacji paliw. PowyZsze oznacza, ze na terenle tym
mozliwe jest funkcjonowanle zaréwno przedsiewzieé powszechnie uznawanych
za nleuclazliwe, jak i tych, ktére spolecznie sa mniej akceptowalne. Kazdy
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z podmlotdw  podejmujacych dziatalno$¢ na przedmlotowym terenle
zobowiazany jest przestrzegaé zasady, zgodnie z ktéra eksploatacja Instalacji
powodujaca wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza, emisje hatasu oraz
wytwarzanie pél elektromagnetycznych nie powinna, powodowaé przekroczenia
standardéw jakoscl érodowliska poza terenem, do ktérego prowadzgcy instalacje
ma tytut prawny (art. 144 Pos). Organ podkresla réwniez, Ze rolg decyzjt
o $rodowiskowych  uwarunkowaniach jest rozpoznanie oddzlatywanla
przedsiewzigcia | wskazanle $rodkéw minimalizujacych to oddziatywanie na
§érodowisko, co w niniejszej sprawie zostalo uczynione. Konflikt stron
postepowania, oplerajacy sle wylacznle na potencjainych skargach
wynikajacych z odmiennego charakteru sasiadujacych ze sobg inwestycjl nie
moze determinowac postepowanla srodowiskowego, czy stanowlé wylacznej
przestanki do natozenla oceny oddziatywania na Srodowisko przedslewziecla,
ktérego oddziatywanie zostato de facto rozpoznane i jest przewidywalne.

3. Radykalne historyczne zanieczyszczenie terenu:

Inwestor w przedtozonej kip wskazat, ze teren przedmiotowych dzlatek zostat
umieszczony w aktualizacji wykazu potencjalnych historycznych zanleczyszczeri
powlerzchnl zieml. Informacje te zostaly przekazane do RDOS przez Prezydenta
Wroclawia w 2022 r. Z zataczonej do wniosku dokumentacji wynika, ze grunt na
przedmlotowym terenle jest zanleczyszczony metalaml clezkiml (bar, cyna,
kadm, miedZ, otéw), wlelopierscienlowyml| weglowodorami aromatycznymi oraz
substancjami ropopochodnyml {(suma weglowodoréw C6-C12, sktadnlkéw frakc]l
benzyn i suma weglowodordw C12-C35, sktadnikéw frakcji oleju). Zwazywszy
na uzyskane wynikl analiz laboratoryjnych gruntu, stwierdzono, e konleczne
jest przeprowadzenie remediac]l gruntéw, w ktérych wykryto obecnoéé
substancji w llo$clach powodujacych ryzyko dla zdrowla ludzl lub $rodowiska.
Proces remediacji zostanie poprzedzony sporzadzeniem projektu planu
remediacji, i przedtozony do RDOS w celu uzyskania decyzji zatwlerdzajacej ten
plan, aby zanieczyszczony teren zostat przywrécony do stanu niezagraZajacego
ludziom | $érodowlisku. Organ w pkt II ppkt 28 - 31 sentencjl ninlejszej decyzl
okreéllt warunki, ktbre maja na celu zobowlgzanle Inwestora do
przeprowadzenia remediacji w zwigzku ze stwierdzonym zanieczyszczeniem,
a takze przystaplenie do realizacji inwestycji doplerc po jej wykonaniu.

Biorac pod uwage powyisze, zawarte w piémie Fundacjl przykiady | wnloskl,
pozyskane z protokotu kontroll NIK dotyczacej dziatari organéw administracjl
publicznej w zakresie usuwania historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi
znak: KSI.430.004.2018 ner ew. 2/2019/P/18/047/KSI (data zatwlerdzenia
26.06.2019 r.), jak np.: ,(..) pozostawlenle spraw remedlacji w rekach
Inwestoréw bez jaklejkolwlek kontroll, moZe nie chroni¢ w dostateczny sposéb
czfonkow wspdinoty samorzadowej(...)”, dla tego konkretnego postepowania sg
nietrafione, a ewentualny zarzut pomilniecla obowigzkéw z tym zwigzanych
w decyzji o srodowlskowych uwarunkowanlach jest bezpodstawny.

Ponadto nalezy mieé na uwadze, Ze dla tego terenu byla wczesnle] wydana
decyzjia Prezydenta Wroctawia z dnia 3.04.2023 r. znak: WSR-
0S.6220.58.2022.AP o $rodowiskowych uwarunkowanlach dla przedslewziecla
pn. ,Budowa budynkéw mieszkalnych wlelorodzinnych z ustugaml, garazami,
zagospodarowanlem terenu, nlezbedng Infrastrukturg technlczng oraz spoteczno
- rekreacyjnymi inwestycjaml towarzyszacyml przy ul. Lotnicze] 100 we
Wroctawiu, przewidzianego do realizacji na dziatkach nr 3/10, 3/11, 3/12, 3/14,
3/15, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, 3/22 oraz fragmentach dziatek 3/21, 3/23, 3/24
AM-2 obreb Gadéw Maly, w ktére] organ réwnlez natozyt warunki, 2e przed
przystapieniem do reallzac)i Inwestycji nalezy przeprowadzi¢ remediacje tego
tarenu.

Inwestor zobowigzat sle, ze poczatek prac zwlazanych z realizacjg Inwestyc]
bedzie miat miejsce dopiero po przeprowadzeniu prac remediacyjnych.
Zanlechanla w tym zakresle przez innych Inwestoréw w Innych lokalizacjach
kraju, nle stanowlg podstawy do stwierdzenla | zaloZzenia z géry, ze planowany
przez Inwestecra na przedmlotowym terenie proces remediacjl zostanle
zanlechany, czy tez wykonany w sposéb nieprawidiowy, a tym samym
nieskuteczny. Jak juz wczesniej wskazano, organem wilasciwym do
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II.

zatwierdzenia projektu planu remediacji jest RDOS, ktéry przed wydanlem

decyzjl wtym zakresle, ma obowigzek zweryflkowanla, czy zaproponowany

przez Inwestora sposéb prowadzenia remediacjl jest wtasclwy | bezpleczny dla
$rodowiska.

4. Wysokle wskaznlkl zanleczyszczenla hatasem, pochodzacym z samej

reallzowanej Inwestycji:

Przepisy art. 114 ust. 3 ustawy Prawo ochrony érodowlska (Dz. U. z 2022 r.

poz. 2556 ze zm.), zwanej dalej Po$, okreslajaq, Ze jezell na terenach

zamknletych oraz na terenach przeznaczonych do dziatalnosci produkcyjnej,
sktadowanla | magazynowania znajduje sle zabudowa mieszkanlowa, szpitale,
domy pomocy spotecznej lub budynkl zwiazane ze stalym albo czasowym
pobytem dzlecl | miodziezy, ochrona przed hatasem polega na stosowaniu
rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunkl akustyczne

w budynkach. W zwiazku z powyzszym organ uznat za wystarczajace Informacje

zawarte w kip, wedtug ktérych projektowana zabudowa mieszkanlowa zostanie

zaprojektowana zgodnie z:

e przeplsaml dziatu IX Ochrona przed hatasem i drganiami rozporzadzenla
Ministra Infrastruktury z dnla 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki | Ich usytuowanie
(Dz.U.2019.1065 t.J. z pézn. zm.);

¢ normg PN-B-02151-3:2015-10 - Akustyka budowlana, Ochrona przed
hatasem w budynkach, Czeé¢ 3: Wymagania dotyczace Izolacyjnoscl
akustyczne] przegréd w budynkach | elementéw budowlanych;

tak, aby zapewni¢ speinlenie dopuszczalnych wartoscl poziomu dzwleku

w pomleszczeniach.

Ponadto uwzglednlajac, ze ww. art. 114 ust. 1 ustawy Po$ stanowi, Ze przy

sporzadzaniu miejscowego planu  zagospodarowanla  przestrzennego

uwzglednla si¢ tereny, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 Po$, a dla
przedmiotowego przedsiewzlecla teren inwestycji w mpzp przeznaczony jest
pod aktywno$< gospodarcza, nle jest on wigc terenem chronionym akustycznie.

Z tego wzgledu w punkcle III. ppkt. 1 1 2 sentenc]l decyzji dodatkowo natozono

na Wnloskodawce warunkl w tym zakresie, ktére zapewnla zastosowanie

odpowlednich rozwigzan akustycznych majgcych na celu zabezpleczenle
przysztych mieszkancéw Inwestycji.

W dniu 11.05.2023 r. ponownle ta sama osoba fizyczna, o ktére] mowa

wczesnle], prowadzaca dziatalno$é¢ gospodarcza, tym razem reprezentowana

przez petnomocnika, zlozyta wniosek o zawleszenle postepowania na podstawie

art. 97 § 1 pkt 4 k.p.a. oraz ponowne udostepnlenie na pedstawle art, 73 k.p.a.

akt sprawy. Do wnlosku zataczono skan petnomocnictwa uwlerzytelnionego

elektronicznle przez radce prawnego potwlerdzonego za zgodno$¢ z oryginatem.

Na skanie widnlalc oznaczenle, 2e dokument ten zostat podpisany

elektronicznle, jednakze nle przekazano tego dokumentu w postaci

elektroniczne] umozliwlajacej weryflkacje podplsu. W zwlazku z powyiszym
pismem z dnla 15.05.2023 r. znak; WSR-0S.6220.150.2022.AP wezwano

Wnioskodawce do uzupetnienia wnlosku o oryginal lub peing wersje

elektroniczng uwlerzytelnlonego opisu petnomocnictwa. Wnlosek zostat

uzupetniony w przedmlotowym zakresie pismem z dnla 31.05.2023 r. (data

wplywu 5.06.2023 r.).

Pismem 2z dnla 13.06.2023 r. znak: WSR-0S$.6220.150.2022.AP.BD organ

wyjasnit petnomocnikowl, ze:

» Wnlosklem z dnia 5.02.2023 r., uzupetnionym pismem z dnla 7.03.2023 r.,
reprezentowana przez niego osoba flzyczna, wystaplta do organu
o wigczenie do kregu stron przedmiotowego postepowania. Plsmem z dnia
20.03.2023 r. znak: WSR-05.6220.150.2022.AP Prezydent Wroctawia
wylasnit, ze organ po przeanalizowanlu cato$ci zgromadzonego
w przedmlotowej sprawie materlatlu dowodowego, nle znalazt materiaino -
prawnej podstawy potwlerdzajacej, Iz te] osobie fizycznej przystuguje
status strony w przedmiotowym postgepowaniu. W zwigzku z powyZszym
osoba flzyczna pismem z dnia 5.04.2023 r. za posrednictwem Prezydenta
Wroctawla wnlosta do SKO, zazalenie na ww. pismo z dnia 20,03.2023 r.
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Informujace o nledopuszczeniu do udziatlu w postepowanlu. Postanowieniem
zdnia 17.04.2023 r. znak: SKO 4213.4.2023, SKO stwlerdzlto
nledopuszczalno$¢ zazalenia. Postanowlenle jest ostateczne.

W toku prowadzonego postgpowanla do chwili obecne] nie pojawily sie
nowe dowody w sprawie znajdujace odzwiercledlenie w konkretnej normle
‘prawnej, ktdre potwlerdzalyby, Ze osoba fizyczna nabyta status strony
przedmlotowego postepowanla.

W zwlazku z powyzszym organ ponownie wyjasnit, 2e dzialkl nalezace do
tej osoby flzycznej, znajduja sle w odlegtosci przekraczajacej ustawowe
kryterium wynoszace 100 m od terenu inwestycji, okreslone w art. 74 ust.
3a pkt 1 ustawy oos. Ponadto z akt sprawy nie wynikato, aby w wynlku
reallzacjli przedmiotowej Inwestycjl doszto na nich do przekroczenia
standardéw jakoécl $rodowiska oraz moglo dojé¢ do wprowadzenia
ograniczenla w Ich zagospodarowaniu.

Pismem z dnia 20.03.2023 r. ww, osoba fizyczna na podstawle art. 73 § 1
k.p.a., wystapita z wnioskiem o udostepnienie akt sprawy w postacl
skandw. Prezydent Wroctawla Postanowieniem z dnia 29.03.2023 r. znak:
WSR-0S8.6220.150.2022.AP odméwlt udostepnienia akt sprawy znak:
WSR-05.6220.150.2022.AP, dotyczacej wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedslewzlecla. W zwlazku
Z powyzszym osoba fizyczna pismem dnla 5.04.2023 r. za poSrednictwem
Prezydenta Wroctawia wnlosta do SKO zazalenie na ww. Postanowienie
Prezydenta Wroctawla z dnia 29.03.2023 r. (WSR-05.6220.150.2022.AP)
w sprawle odmowy udostepnlenia akt sprawy. Postanowleniem 2z dnia
17.04.2023 r. znak: SKO 4213,5,2023, SKO utrzymalo w mocy zaskarzone
Postanowienle, przy czym w dniu 10.05.2023 r. zostala wnieslona na nle
Skarga do Wojewédzkiego Sadu Adminlistracyjnego we Wroctawlu (sprawa
jest w toku).

W zwlazku z powyiszym skoro w postepowaniu srodowlskowym
prowadzonym przez Prezydenta Wroclawia osoba fizyczna nie uzyskata
statusu strony, to nie mogta i nadal nle moze skorzystaé z uprawnien
przewidzlanych w art. 73 k.p.a. Zatem Prezydent Wroclawia
Postanowleniem z dnia 13.06.2023 r. znak: WSR-
05.6220.150.2022.AP.BD ponownle odmdwit udostepnienia akt sprawy.
Rownoczesnle organ poinformowat ¢ przyshigujacym osobie fizycznej
prawie do dostgpu do Informacji w trybie udostepnlenia Informacji
o $érodowlisku zgodnie z ustawg 00s.

Odpowiadajac na wnlosek w czesci dotyczacej zawleszenla ninlejszego
postepowania na podstawie art. 97 § 1 pkt 4 k.p.a., poinformowano
Whnioskodawce, 2e w przedmiotowe] sprawie nie istnieja przestank!
obligatoryjnege zawleszenla postepowanla z urzedu. Rozpoznanie przez
Wojewédzkl Sad Administracyiny we Wroctawlu skargi osoby fizycznej na
postanowlenle SKO z dnia 17.04.2023r. znak: SK04213.5.2023,
utrzymujacege w mocy postanowlenle Prezydenta Wroctawla z dnla
29 marca 2023 r. w przedmiocie odmowy udostepnlenia akt sprawy nle
stanowl zagadnienla wstepnego, o ktérym mowa w przytoczonym wyzej
przepisle prawa. Z utrwalonego juz orzecznictwa sadéw administracyjnych
wynika, ze od rozstrzygnigcia zagadnienia wstepnego powinno zalezeé
rozpatrzenie sprawy administracyjnej w ogéle, nle zaé wydanie decyzji
o okresdlonej tresci. Istota prejudycjalnosci wyraza sig wiec w tym, 2e brak
jel uprzednlego rozstrzygniecia wyklucza kazde, awiec zaréwno
pozytywne, jak | negatywne dla strony zakoriczenie postepowanla
administracyjnego. To za$, Ze wynilk Innego postepowanla moze mieé
wplyw na tre$¢ decyzjl nie przesadza samo w soble o istnienlu zagadnienia
wstepnego (por. Wyrok WSA we Wroctawlu z dn. 16 marca 2023 r., LEX
3515015). Podstawy zawieszenia postepowania administracyjinego
wyrazone wart. 97 § 1 k.p.a. nalezy interpretowaé $ciesniajaco,
a uregulowane tam pojecie zagadnienia wstepnego nierozerwalnle zwigzane
jest z uzaleznieniem w sposéb realny, a nle hipotetyczny rozpatrzenia
sprawy | wydania decyzji od rozstrzygniecia tego zagadnienia. Samo
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stwierdzenie, ze wynlk Innego postepowanla moze mle¢ wplyw na losy

sprawy administracyjnej, nie daje jeszcze podstaw do zawieszenla

postepowania, jezell w chwilll orzekanla mozllwe jest rozpatrzenle sprawy

I wydanle decyzji (por. Wyrok WSA w Warszawie z dn. 29 grudnla 2022 r.,

LEX 3509264).

Ponadto odnoszac sie do przytoczonych we wniosku przyktadow

dotyczacych zagadnlenla wstepnego, jakim jest np. ustanowienie kuratora

sprawujacego zarzad majatkiem masy spadkowej (art. 30 § 5 k.p.a.)

poinformowano, 2e zgodnie z art. 74 ust. 3c ustawy oo$ w przypadku, gdy

w dniu wszczecla postepowanla w sprawle decyzjl o srodowlskowych

uwarunkowaniach dokument, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 tj. np. wypls

| wyrys z rejestru gruntéw, zawlera nieaktualne dane lub w przypadku gdy
dane te staly sle nleaktualne na skutek $mlercl jednej ze stron tego
postepowania, nle stosuje sle art. 97 § 1 pkt 1 | 4 k.p.a. W takim

przypadku maja zastosowanie przepisy okreslone w 74 ust. 3f | 3g pkt 1

ustawy oos.

W dniu 26.06.2023 r. (data wptywu 3.07.2023 r.) do organu wpiyneto

plsmo petnomocnika osoby flzycznej w ktérym ponownie zwrécono sie m.in.

0 zawleszenle przedmlotowego postepowania w trybie art. 97 § 1L pkt 11 4

k.p.a. Pismem z dnia 11.07.2023 r. znak: WSR-0S5.6220,150.2022.AP.BD

organ poinformowat Wnioskodawce, Ze podtrzymuje dotychczasowe

stanowisko w kwestiach podniesionych w jego tresci, ktére zostato
szczegotowo przedstawione w plémie z dnla 13,06.2023 r. znak: WSR-
0S.6220.150.2022.AP.BD oraz Postanowienlu Prezydenta Wroclawia z dnia

13.06.2023 r. znak: WSR-0S5,6220.150,2022.AP.BD.

III.W dniu 17.05.2023 r. do tut. organu wplyng} wnlosek Fundacjl Pro — Terra
Centrum  Edukac]l Ekologicznej dla Zréwnowazonego Rozwoju,
ul, Engestroma  24/5, 60-751 Poznan, reprezentowane] przez
petnomocnika, dotyczacy kolejnego zgloszenla udzlatu na prawach strony
w przedmlotowym postepowaniu prowadzonym pod sygnaturg: WSR-
0S.6220.150.2022.AP, jako uprawniona organizacja ekologiczna na
podstawle art. 44 ustawy co$, zarejestrowanej w dniu 25.05.2009 r.

Biorgc pod uwage, ze 2gdanla zawarte we wnioskach o zgloszenie Fundacji

Ekologika | Fundacjl Pro Terra byly w swe]j tresci identyczne, analogicznie

pismem z dnia 18.05.2023 r. znak: WSR-05.6220.150.2022.AP (data

doreczenia 29.05.2023 r.), organ wyjasnit Wnioskodawcy, ze przepis art.

44 ustawy o0o$ nie ma zastosowanla w przedmlotowym postepowaniu

i stanowl lex speclalls wzgledem art. 31 k.p.a.

Wobec powyzszego réwnoczesnle wzywano Wnloskodawce do:

o wykazanla Interesu spolecznego Fundacjl Pro -Terra Centrum Edukacji
Ekologicznej dla Zréwnowazonego Rozwoju w tym konkretnym
postgpowaniu w sprawie wydanla decyzjl o $rodowlskowych
uwarunkowanlach;

» zataczenia do akt sprawy zgodnie z art, 33 § 3 k.p.a. oryginatu lub
urzedowo poswladczonege odpisu petnomocnictwa {(do przedmiotowego
wniosku, zostat dotaczony jedynle skan tego dokumentu);

w terminie 7 dnl od doreczenia niniejszego plsma.

W dnlu 7.06,2023 r. (plsmo z dnla 1.06.2023 r., data nadania 2.06.2023 r.)

do organu wplyneta odpowledZ na wezwanie wraz z uzasadnleniem

spetnienia przez Wnloskodawce przestanek Interesu spotecznego do udziatu

w tym konkretnym postepowanlu wraz z informacja, ze oryginat

petnomocnictwa zostat wystany odrebnym pismem.

Blorac pod uwage, ze w wyznaczonym terminie nle zostat usunigty przez

Whnioskodawce brak formalny wnlosku tj. oryginat petnomocnictwa, zgodnle

Z art. 64 § 2 k.p.a., wnlosek o dopuszczenie do udzlatu na prawach strony

Fundacji Pro - Terra Centrum Edukacjl Ekologicznej dla Zréwnowazonego

Rozwoju zostat pozostawlony bez rozpoznania, o czym organ poinformowat

Whnloskodawce pismem z dnia 14.06,2023 r.

Pismem z dnia 15.05.2023 r. znak: SKO0.5000.43.2023 SKO, poinformowalo, ze
w dniu 12.05.2023 r, wplyneta skarga do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
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we Wroctawiu na Postanowlenie SKO z dnla 17.04.2023 r. znak: SK0.4213,5.2023
utrzymujace w mocy zaskarzone postanowlenie Prezydenta Wroctawla z dnia
29.03.2023 r. znak: WSR-0S5.6220.150.2011.AP odmawiajace udostepnienla akt
sprawy. Pismem z dnla 25.05.2023 r. znak: WSR-0S5.6220.150.2022.AP.BD organ
przekazat akta sprawy do SKO.

W dniu 22.05.2023 r. z aktami sprawy zapoznat sie peinomocnik Inwestora.
W slad za tym pismami z dnla 29.05.2023r i 9.06.2023 r. (data wplywu
12.06.2023 r.) zostaly wnieslone przez Inwestora opinie prawne dotyczace
procedury wydanla decyzjl o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Organ zapoznat
sl@ z Ich trescla. Inwestor m.in. wnlést o nlezwloczne zakorczenle postepowania
poprzez wydanie decyzjl administracyjnej, bez ponownego zawiadomienta stron
o zakoiczeniu postepowania. Argumentujac swoje stanowisko Inwestor
reprezentowany przez petnomocnika powotat sie m.In. na art, 27 ust. 1 ustawy
Lex deweloper w ktdrym zostato okreélone, e decyzje o $rodowlskowych
uwarunkowaniach wydaje sl w terminie 90 dni od dnla ziozenia wniosku o jej
wydanle (data zlozenla wniosku: 22.12.2022 r.).

Wszystkle czynnosci podejmowane w toku prowadzonego postepowanla przez
organ prowadzacy postgpowanie byly podejmowane niezwlocznie, a zgodnle z art.
27 ust. 3 ustawy Lex deweloper, do terminu zatatwlenia sprawy nie wlicza sle
termindw przewidzianych w przepisach prawa do dokonanla okredionych
czynnosci, okreséw zawleszenia postepowanla oraz okreséw opdinleri
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn nlezaleznych od organu.

Ponadto biorac pod uwage szczegdtowo opisane okolicznoscl, o ktérych mowa
wyze] oraz obowlgzujace przeplsy majace zastosowanie w procedurze wydawania
decyzjl o $rodowiskowych uwarunkowanlach, a takie dodatkowo positkujac sle
linig orzeczniczy uznano, ze ewentualny brak zastosowanla przez organ art. 10
k.p.a. mo2ze skutkowaé uchylenlem decyzjl, z uwagl na to, iz zostato naruszone
prawo strony do czynnego udzlatu w postepowaniu. W zwiazku z powyzszym
zawiadomieniem z dnia 19.06.2023 r. znak: WSR-0S5.6220.150.2022.AP.BD organ
ponownle zawiadomit w tryble obwieszczenia o mozliwoscl wypowledzenia sle
stron co do zebranych dowoddéw | materlaléw oraz zgtoszonych zadarn. W tym
terminle do organu pismem z dnla 5.07.2023 r. wplynely uwagl Fundac]l
Ekologika, do ktérych organ odniést sie szczegétowo w pkt I. uzasadnlenia
niniejszej decyzji.

Zgodnle z art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy 0o0$, w uzasadnleniu decyzji o stwierdzenlu
braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecla na
$rodowlsko, nalezy zawrze¢ Informacje o uwarunkowaniach, o ktérych mowa
wart. 63 te] ustawy, uwzglednionych przy stwlerdzenlu braku potrzeby
przeprowadzenla oceny oddzialywania przedslewzlecla na $rodowisko.

W mysl powyzszych przepiséw przy stwlerdzenlu braku potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywanla przedsiewzlgcia na srodowisko, uwzgledniono nastepujace
uwarunkowania:

1, Rodzaj | charakterystyke przedsiewzigcia, z uwzglednlenlem:

a) skali przedsigwziecla | wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcji, a takze Istotnych rozwigzari charakteryzujacych przedsiewziecie

Zgodnle z klp przedmiotem Inwestycji jest budowa budynkéw mileszkalnych
wlelorodzinnych z ustugami, garazami, zagospodarowaniem terenu, niezbedna
infrastrukturg techniczng oraz spoteczno - rekreacyjnyml Inwestycjami
towarzyszacyml przy ul. Lotnicze] 100 we Wroclawiu. Inwestycja zlokallzowana
jest na dzlatkach nr 3/3, 3/10, 3/11, 3/12, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19,
3/21, 3/23 oraz fragmentach dziatek nr 3/22, 3/24 AM-2, obreb Gadéw Maty.
Inwestycja bedzie realizowana w kllku etapach.

Przedsigwzigcle bedzie obejmowato wykonanie 5 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazaml wbudowanymi dla samochodéw oscbowych.
Projektowane budynki beda liczyly maksymalnie XIV kondygnacjl. W ramach
Inwestyc)i w budynkach zaprojektowano: ok. 733 mieszkad, ok. 50 lokall
ustugowych. Dzlatalno$¢ handlowa i ustugowa bedzle realizowana
w wyodrebnionych czesclach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Lokale
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handlowe beda usytuowane w parterach budynkéw, a ustugowe - w parterach
I/lub na wyiszych kondygnacjach budynkdw. Nle przewiduje sle budowy
samodmelnego oblektu budowlanego o powlerzchnl sprzedazy wiekszej niz
2000 m?. Zgodnle z kip powierzchnia przeznaczona na dzlataino$é handlowg
i ustugowg nle przekroczy 20% powlerzchnl uzytkowej mleszkan.
W ramach przedslewziecia planowane jest réwnlez zagospodarowanie terenu
obejmujace wykonanle chodnlkéw oraz miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych | roweréw, realizacie odcinkdw Iinstalacjl zewnetrznej kanalizacji
sanltarnej i deszczowej, wodoclagowej, o$wietlenia terenu, elementéw matej
archltektury, miejsc selektywnej zblérki odpaddw | zieleni urzadzonej.
Obstuga komunikacyjna terenu przedslewziecia odbywaé sie bedzie poprzez
wjazdy od strony pdtnocnej z ul. Lotniczej. Na terenle przedsiewziecia planowane
sq drogi o nawilerzchni bitumicznej lub z kostkl brukowej. Fragment drogi
przebiegajace] przez osledie, taczacej ul. Lotnlcza | docelowo ul. Stargardzka
zaplanowano jako droge w kategorii lokalnej drogl publiczne] o nawierzchni
bltumicznej, na podbudowle z kruszywa tamanego stabllizowanego mechanicznie
oraz warstwle gruntu stabilizowanego mechanicznle, Pozostate drogl sq planowane
jako drogl dojazdowe o nawierzchnl z kostki betonowej. Czgé¢ placéw i chodnlkéw
stanowi¢ beda clagl pleszo - jezdne zapewniajace dojazd | obstuge budynkéw oraz
obstuge pozarowa.
W kondygnacji podziemnej oraz czesclowo w kondygnacji parteru zaprojektowano
miejsca postojowe dla samochoddw osobowych, pomieszczenia techniczne,
komérki lokatorskle oraz pomieszczenie na rowery | wozkl.
Wszystkle budynki bedg posladaly dwukondygnacyjne garaze wbudowane, w tym
1 kondygnacja podziemna | 1 kondygnacja nadziemna (w parterze), taczna ilo¢
mlejsc postojowych w budynkach wyniesie ok. 470 szt, Na terenie natomlast
przewldzlano natomiast ok. 310 mlejsc postojowych. tacznle zaprojektowano
ok. 780 mlejsc postojowych.
Wszystkie budynkl zostang posadowione na fundamentach posrednich w postaci
zelbetowych pali podpierajacych ptyty fundamentowe lub oczepy w postacli stép
| taw fundamentowych. Poziom posadzki garazu podziemnego bedzie sig
ksztattowat na poziomie ok. 3,3 m p.p.t.
Konstrukcja budynkdw zostanle wykonana w zelbetowym, $clanowym ukladzie
podtuzno - poprzecznym, z lokalnymi uktadam! ramowymi | tarczowyml.
W ramach inwestyc]l przewlduje sie zlelefi na gruncle rodzimym oraz na stropach
garazu podziemnego. .
Budynk! beda zasllane w wode z miejskie] siecl wodociggowe]. Sclekl bytowe beda
odprowadzane do miejskie] slecl kanalizacjl na warunkach okreslonych przez
gestora sieci. Sclekl z odwodnlenia garazy w budynkach beda klerowane do
separatora substancji ropopochodnych ze zintegrowanym osadnikiem, a dalej do
zewnetrznej kanalizacji mlejskiej. Wody opadowe z terenu inwestyc]l beda
czeSclowo zatrzymywane na terenie Inwestycji na terenach zlelonych,
retencjonowane oraz odprowadzane do Istniejacego wylotu do rzeki Slezy. Wody
opadowe z jezdni, chodnlkéw, terenéw utwardzonych przed odprowadzeniem do
rzekl zostana podczyszczone w separatorach substancji ropopochodnych
z osadnikami.
Projektowane budynkl ogrzewane beda z miejskie]j siecl cleptowniczej.
Bilans powlerzchni planowanej Inwestycjl przedstawna sie nastepujaco:

+ powierzchnla zabudowy: ok. 8 672 m?,

» powlerzchnia drég, zjazdéw i parkingéw: 12 563 m?,

* powierzchnla chodnikéw | placéw: 3 650 m?,

s droga p.poz (geokrata): 276 m?,

o Zleleri na strople garazu podziemnego 90 m?,

» zlelefi nad garazami wystajacymi 2 900 m?,

» zielef na gruncle rodzimym 6 600 m?.
Powlerzchnia zabudowy rozumlana jako powlerzchnia terenu zajeta przez obiekty
budowlane oraz pozostata powierzchnla przeznaczona do przeksztatcenla w wyniku
realizacji przedsiewzlecla wynosl ok. 3,1745 ha.
taczna powlerzchnia uzytkowa garazy | parkingdw wraz ztowarzyszaca Im
Infrastruktura, wynosl ok. 2,9639 ha.
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Diugoéé projektowanych drég wewnetrznych o nawierzchni twardej wynosi
ok. 1,289 km.

b) powigzah z Iinnymi przedsiewzieclami, w szczegbinoécl kumulowania sie
oddzlatywari przedslewzie¢ realizowanych i zreallzowanych, dla ktérych zostala
wydana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowanlach, znafdujgcych sie na
terenie, na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze
oddzialywania przedsiewziecia Ilub ktérych oddziatywania mieszczq sie w
obszarze oddzlatywanlia planowanego przedsiewzlecla w zakresle, w jakim ich
oddziatywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywanl z planowanym
przedsiewzieciem

W dniu 9.03.2020 r. Prezydent Wroctawia wydat na rzecz spéiki Lotnicza 100
Sp. 0.0., ul. $w. Mikotaja 19, 50 - 128 Wroclaw decyzje znak: WSR-
0S5.6220.136.2019.AN o $rodowiskowych uwarunkowanlach dla przedsiewzigcia
pn. ,Budowa dwdch budynkéw hotelowo - ustugowych wraz z zagospodarowaniem
terenu oraz Infrastruktura techniczng przy ul. Lotniczej we Wroctawiu”,
lokalizowanego na dzialce nr 3/3, na cze$cl dzialek nr 3/4 | 3/5, AM-2, obreb
Gadéw Maly, tj. znajdujacego sle w obszarze aktualnie projektowanej inwestycji.
W dniu 3.04.2023r. Prezydent Wroctawla wydal decyzje znak: WSR-
05.6220.58.2022.AP o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedslewzigcla pn.
-Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami,
zagospodarowaniem terenu, niezbedng infrastruktura techniczng oraz spoteczno -
rekreacyjnym! Inwestycjami towarzyszacymi przy ul. Lotniczej 100 we Wroctawlu”,
przewidzianego do realizacji na dziatkach nr 3/10, 3/11, 3/12, 3/14, 3/15, 3/16,
3/17, 3/18, 3/19, 3/22 oraz fragmentach dziatek 3/21, 3/23, 3/24 AM-2 obreb
Gadéw Maly. Inwestor wykluczyt mozllwosé reallzacjl wszystkich tych
przedsiewzleé¢, przewlduje mozliwos¢ realizacji wytgcznie jednego 2z nich
alternatywnie, zatem nie bedzie dochodzito do kumulagjl Ich oddzlatywan. Jak
wynika z kip obecnie planowane przedslewzlecle nle bedzie powigzane z innymi
przedsigwzieclami, w tym z wy2ej wymieniong Inwestycja. Bedzle nlezalezne pod
wzgledem funkcjonalnym | technicznym. W zasiegu oddziatywanla Inwestycji nle
stwierdzono Iinnych przedsiewzle¢ reallzowanych | zreallzowanych, dla ktérych
zostata wydana decyzja o s$rodowiskowych uwarunkowaniach, ktérych
oddzlatywania mogtyby prowadzi¢ do skumulowania oddzlalywar z planowanym
przedsiewzieciem.

¢) réznorodnosci biologiczne], wykorzystywania zasobéw naturalnych, w tym gleby,
wody | powlerzchni ziemi

Teren inwestycjl jest terenem poprzemystowym na ktérym miescity sle zakiady
Przedsieblorstwa Robdét Kolejowych we Wroclawiu., Na dziatkach przeznaczonych
pod zabudowe znajduja sie oblekty po przedmiotowym zakfadzie, przeznaczone do
rozbiérki. Na terenle 2znajduje slg czynna instalacja kanalizac)i deszczowe]
z wylotem do Slezy. Jest to obszar typowo poprzemystowy o nisklej wartosci
przyrodniczej, poro$niety gtéwnie roélinnoscig ruderalna.

W ramach przedslewzlecia Kkonieczne bedzie wykonanie rozbiérek. Prace
wyburzeniowe beda prowadzone przez wykwallflkowanego wykonawce wybranego
przez Inwestora. Wykonawca bedzie posiadat wszelkie niezbedne kwallflkacje,
certyfikaty | uprawnlenia do demontazu, transportu, utyllzacjl | skfadowania
materiatéw. Przewiduje sie opracowanie szczegdtowe]j technologli rozblérkl.
Przeprowadzona Inwentaryzacja przyrodnicza przedmiotowego terenu nie wskazata
na wystepowanle na przedmiotowym terenie gatunkéw chronionych, jednakze
przed przystapleniem do rozbidrki zostang przeprowadzone ogledziny pod katem
wystepowania miejsc bytowania ptakéw | nletoperzy. W przypadku stwierdzenia
Ich obecnoscl zostanie przeprowadzona dodatkowa wizja lokalna przez specjaliste
ornitologa/chiroptercloga w celu weryflkac]l w tym zakresle. W przypadku
potwierdzenia wystepowanla gatunkéw chronlonych, Inwestor uzyska zezwolenle
na odstepstwo od zakazéw obowlazujacych w stosunku do danego gatunku -
w zaleznoéci od rezimu ochronnego gatunku i rodzaju planowanych czynnosci
Inwestor wystapl z wnioskiem odpowiednio do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska lub Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Rozblérka
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w przypadku potwlerdzenia wystepowanla miejsc gniazdowanla | schronlen
zwlerzat (ptakow | nletoperzy), prowadzona bedzle w terminach wyznaczonych
przez ww. specjalistéw.

Teren porodnlety jest drzewaml | krzewaml, w czesci przeznaczonym! do wyclinkl.
Na terenie przedslewzigcia zinwentaryzowano 89 drzew Zadrzewlienia koncentrujgq
sle gidwnie przy wieidzie na dzlatce 3/19 AM-2 obreb Gadéw Maly.
W drzewostanie dominujg topole czarne oraz robinie akacjowe. Stwierdzono takze
jesiony wynioste, pojedyncze drzewa owocowe, klony jeslonolistne | pospolite oraz
brzozy brodawkowate. Na terenie wystepuja takie drzewa iglaste - $wilerkl
pospolite oraz zywotnlkl zachodnle. W ramach Inwestyc]l cze$¢ drzew przewidziano
do wycinki (ok. 57 szt.) giéwnie ze wzgledéw sanltarnych. Wycinke drzew
przewlduje si¢ poza okresem legowym (od 16 paidziernika do korica lutego).
Wykonywanie prac dotyczacych usuwanla drzew/krzewdw poza tym okresem
bedzle prowadzone wylacznle po uzgodnleniu ze specjalistg przyrodnikiem (np.
ornitolog, chiropterolog) - w przypadku wystepowanla gnlazd ptasich. Drzewa
| krzewy nleprzeznaczone do wycinki, zostang odpowiednio zabezpieczone. W celu
zabezpieczenla Istnlejacej rodlinnoscl (nleprzeznaczone] do wycinki) na etaple
realizacjl przewlduje sl@ wyznaczenle Ich strefy bezpleczeristwa (ochronnej),
aprace w Ich poblizu przeprowadzane beda z jak najwigekszg dbatoscia.
Jakiekolwiek prace prowadzone na tym obszarze prowadzone beda w miare
mozliwoscl recznie.

Czes¢ drzew {ok. 32 szt.) przeznaczono do adaptacjl (w tym topole wioska
o numerze Inwentaryzacyjnym 63 | topole czarnq o numerze inwentaryzacyjnym
64). W ramach Inwestycjl przewlduje sle nasadzenia drzew w llosci minimum 2
drzewa za 1 usunlete. Wiekszos¢ z nich przewiduje sie do posadzenla na terenle
wydzielonym pod planowang inwestycje.

Do nasadzeri wykorzystane zostang przede wszystkim rodzime gatunki drzew
| krzewdw, a takze gatunki drzew dobrze radzace sobie z warunkami mlejskiml,
brak bedzie gatunkdw Inwazyjnych. Giéwna aleja, prowadzaca z potudniowego
wschodu na pétnocny zachéd, zostanle obsadzona duzymi, klasycznymi gatunkaml
drzew alejowych (np. platan klonollstny), W bocznych alejach pojawig sie np. lipy
drobnolistne podsadzone z roslinaml, trawaml | bylinami. Nasadzenla uzupetnione
zostang kwitngacyml | owocujacymi krzewaml | mnlejszymi drzewaml. Przewldziane
do nasadzenia rosliny zapewniaja pokarm | schronlenie zwierzetom (m.in. derenie,
Jarzeby, leszczyny, czeremchy, giogi, dzikle rdze, berberysy, alycza, rokitnlk,
ligustry, cisy, czarne bzy, kaliny, s$widosliwy, tarniny, jezyny, aronle).
Przewldywane zastosowanie roélin miododajnych | montaz domkéw dla owaddw,
pomoze w utrzymaniu bloréznorodnogéci owaddéw. Na drzewach | budynkach
zamontowane zostang budki lggowe dla ptakéw | nietoperzy pod nadzorem
specjalisty. W ramach Inwestycji przewlduje sle zastosowane oswietlenla
przyjaznego dla nietoperzy.

Na terenie inwestycjl planowane sg taki kwietne o powlerzchni 270 m?. Mleszanka
przewidziana na fakl bedzle zfozona przede wszystklm z gatunkéw rodzimych,
wleloletnich. W zaleznoscl od ostatecznych warunkdéw sSrodowlskowych danego
fragmentu terenu (wligotno$¢ terenu, nastonecznienie), projektowana taka bedzle
posladata odpowiedni sktad gatunkowy.

Teren Iinwestyc]l na etapie budowy bedzle ogrodzony, co unlemozliwl
przedostawanie sig wiekszych zwierzat na plac budowy. Ogrodzenie zostanle
usytuowane w odlegtoscl zapewnlajacej brak mozllwosci uszkodzenia pni | koron
drzew Istniejacych. Plac budowy bedzie obserwowany przez pracownikéw pod
katem obecnoscl zwlerzat na terenle. W przypadku ewentualnego uwlezienla na
nim zwierzat zostang one oswobodzone. Planowana Inwestycja nie wpltynie zatem
na lokalne korytarze ekologiczne.

Jak wynika z kip, w tym z Inwentaryzacji przyrodniczej, na terenie inwestycjl nie
stwlerdzono sledlisk przyrodniczych wymagajacych specjalnego traktowanla, nie
wystepujg tez 2adne chronione gatunkl roslin, zwierzat ani grzybéw. Nle wykryto
zadnych Sladéw gnlazdowania | potwlerdzono brak miejsc bytowanla
| gnlazdowania ptakéw. Nle wykryto réwniez zadnych milejsc bytowania badi
zimowanla nletoperzy. Planowane przedslewzlecie nie wplynle zatem w sposéb
znaczacy ha réznorodnosé blologlczna.
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Przewidywane szacunkowe zuzycie wody, surowcdw, materiatéw, pallw oraz
energll na etaple realizacji przedstawla sle nastepujaco:

s zu2ycie oleju napedowego ok. 300 litréw/dobe,

e 2uzycie wody ok. 2,5 dm?/s,

s zapotrzebowanie na energle elektryczng ok. 120 MWh.

2uzycie podstawowych surowcdw, materiatéw | energil na etaple eksploatac]i
Inwestyc]l ksztattuje sie nastepujgco:

e zapotrzebowanie na wode ok. 650 m®/dobe,

e szacowane zuzycle energil elektrycznej ok. 8 050 MWh/rok,

e moc weztdéw ciepinych ok.4,38 MW,

d) emisji | wystepowania innych uciazliwosci

Prace budowlane bedq zwlazane z emisja zanieczyszcze’n do powletrza, emisjg
hatasu oraz potencjalnym zanleczyszczenlem srodowlska gruntowo-wodnego,

Na etaple budowy wptyw na powletrze atmosferyczne beda mialy emisje
zanleczyszczen pochodzace z eksploatac]l sprzetu wykorzystywanego podczas
rozblérki | budowy oraz srodkéw transportu, jak réwniez - wykonywanla nlektérych
prac rozbidrkowych, budowlanych, montazowych i wykornczeniowych. Lokalnle
moze dojs¢ do wzrostu zapyienia powietrza, a przede wszystkim wzrostu stezen
substanc]i emitowanych przez silniki pojazdéw obstugujgcych budowe. Prace
zlemne spowodujq réwniez odstoniecie powierzchni terenu. Na odstonietym terenie
moze wystaplé¢ erozja wilatrowa podczas slinych podmuchéw wiatru, ktéra moze
doprowadz|¢ do lokalnego wzrostu zapylenla powletrza.

Na przedmiotowym terenie, z uwagi na jego dotychczasowe zagospodarowanle,
stwilerdzono zanieczyszczenle powlerzchni zleml. Substancjam! przekraczajacymi
dopuszczalne wartosci dla I grupy gruntéw na omawlanym terenle sa: metale
clezkie, benzyny i oleje oraz wieloplerécleniowe weglowodory aromatyczne (WWA).
Zgodnie z kip w zwiazku ze stwierdzeniem przekroczeh dopuszczalnych stezen
substancjl poweodujacych ryzyko w ramach przeprowadzonych prac (badan
wstepnych) Inwestor zleci opracowanie planu remediacji. Plan zostanle uzgodniony
z RDOS, a realizacja Inwestyc]l rozpocznie sie po przeprowadzeniu prac
remediacyjnych. Niedopuszczalne jest stosowanle w celu niwelac)l terenu
zanieczyszczonej gleby, dla ktore] zostaly przekroczone obowlazujace standardy
okreslone w przepisach szczegétowych. Odpady tego typu beda przekazywane
uprawnionemu odblorcy do zagospodarowanta.

Przewidywany pozlom posadowienia posadzki garazu podzlemnego to ok. 3,3 m
p.p.t. Zgodnie z kilp w obszarze inwestycjl wode gruntowg nawiercono w przedziale
gtebokosci 1,90 + 3,50 m p.p.t.,, co odpowiada rzednym 113,57 + 114,97 m
n.p.m. Ze wzgledu na prowadzenle prac zlemno - fundamentowych ponizej
poziomu wody gruntowej, obudowa wykopu zostanie wykonana po jego obrysie
jako konstrukcja catkowicie szczelna ($cianka szczelna) odpowlednio zakotwiona
w warstwie gruntéw nieprzepuszczalnych. Zapewnienie szczelnoécl zabezpleczenia
wykopu unlemozliwi naplyw wody gruntowej do wykopu i nie spowoduje powstania
leja depresji. Zgodnie z klp zabezpleczenie wykopu w postaci $ciankl szczelnej
zagwarantuje brak wplywu na stosunkl gruntowo - wodne poza granicami terenu-
Inwestycl.

W przypadku koniecznoscl odwodnlenla wykopu (np. z wéd opadowych)
odpompowywana woda odprowadzana bedzle do odbiornika po uprzednim
podczyszczenlu w osadniku piasku.

Zrodiem hatasu na etaple realizac]i inwestycji bedzie sprzet budowiany | $rodkl
transportu. Oddzlalywanle akustyczne na etaple realizacji inwestycji bedzie miato
jednak charakter przej$ciowy | ustanle wraz z zakoriczenlem prac. Ponadto,
zgodnie z kip przy organizacjl placu | planu budowy uzywane beda urzadzenia
spetniajace kryterla dotyczace Ich mocy akustyczne].

Oddzialywania na etaple reallzacji Inwestycjl beda milaty charakter krétkotrwaty,
odwracalny | ustaplg po zakoiczeniu planowanych prac, nle powodujac trwatych
zmian w $rodowisku. Ponadto, zgodnie z kip wszelkle roboty budowlane
wykonywane beda wytacznie w porze dziennej, przy uzyciu sprawnego sprzetu.
Odpady powstale w wynlku realizacji przedsiewziecla bedg zagospodarowane
zgodnie z obowigzujacymi przeplsami.
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Na etapie eksploatacjl Zrédlem emisjl do atmosfery beda;:
e wentylatory dachowe wyrzucajace powletrze z garazu podziemnego gi-g12
lokallzowane na wysokosci 47,5 m;
e« samochody poruszajgce sie po terenle inwestyc]l.
Z przeprowadzonych wkip obliczed wynlka, 2e 2adne z emitowanych
zanieczyszczen nie bedzle powodowaé przekroczenia wartoscl dopuszczalnych,
a planowana Inwestycja nie spowoduje ponadnormatywnego oddziatywania na
$rodowlsko w zakresie emlsji do atmosfery. Przedslewzlecle bedzie zasllane
w ciepto z miejskie] slecl cleplowniczej, zatem nle bedzie stanowlto dodatkowego
Zrédta emlsji w tym zakresle.
Zgodnie z kip zewnetrznymi zrédtaml hatasu (przyjetyml do obliczeri) beda:
o wentylatory dachowe gl-gl2 usuwajgce powletrze z garazy podziemnych
(o mocy akustycznej ok. 73-84 dB(A) pojedynczego urzadzenia),
e urzadzenia dachowe wentylujgce przestrzen pomieszczen (o mocy
akustycznej ok, 55-68 dB(A) pojedynczego urzadzenla),
s urzadzenla dachowe wentylujace przestrzei pomieszcze’t ustugowych
(o mocy akustycznej ok. 55-87dB(A) pojedynczego urzadzenla).
szczegdtowo przedstawlone w punkcie III podpunkt 3 sentenc]l decyzjl.
Przyjeto, ze wentylatory gl-gi2 beds pracowaty w porze nocy przez 30 minut
w najmniej korzystnej godzinie nocy przy peinej wydajnoscl,
Zgodnle z kip planuje sle instalacje nowoczesnych urzadzenh wyposazonych
standardowo w rozwigzania ograniczajace ich moc akustyczna.
Ruch pojazdéw na terenie inwestyc]l bedzie sie odbywaé przez catg dobe, predkosé
pojazdow poruszajacych sie po terenle Inwestycjl wynlesle 20 km/h, samochody
beda wjezdzac na teren Inwestycji od pbinocy z ul. Lotnicze]. Przewidywane w kip
natezenle samochodéw osobowych wijezdzajacych na teren inwestyc]l w clagu
jednej godziny wyniesie ok. 200 pojazdéw, zatem w ciagu 8 najmniej korzystnych
godzin dnla na teren Inwestycji wjedzie | wyjedzie ok, 1560 pojazddéw, natomlast
w najmnlej korzystne] godzinie nocy - ok. 50 pojazdéw. Najblizsza zabudowa
mleszkaniowa (wielorodzinna) podiegajaca ochronle akustyczne] znajduje sle po
drugiej stronie ul. Lotniczej w odlegloscl ok. 100 m od terenu inwestycjl. Obszar
ten jest objety mlejscowym planem zagospodarowanla przestrzennego zwanym
dale] mpzp nr 441: (Uchwata Nr XXV/568/12 Rady Miejskle] Wroctawia z dnia 19
kwietnla 2012 r.) w sprawle uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla zachodniej czescl osledla Pilczyce we Wroclawlu. Zgodnie
z zapisami mpzp zabudowa znajduje sle na obszarze oznaczonym symbolem
1MW/1 | nalezy do terendéw potozonych w strefie Srddmiejsklej mlast powyze] 100
tysiecy mieszkancéw. Do tego semego rodzaju obszaru zakwalifikowano zabudowe
mleszkanlowg wielorodzinng nleobjeta mpzp, zlokallzowang przy ul. Paplerniczej
na péinocny wschod, w odlegtosci ok. 90 m od granic terenu inwestycji. Na
podstawle wynikéw przeprowadzone] w kip analizy oddzlatywanla akustycznego
inwestycjl stwlerdzono, ze przedmlotowe przedsiewziecie nie powlnno powodowaé
przekroczerh dopuszczalnych pozloméw hatasu w Srodowisku okreélonych dla
terenéw chronlonych akustycznie zaréwno dla pory dzlennej jak | nocnej.
Przeprowadzone w kip dodatkowo obliczenla wykonane dla punktéw
obliczeniowych usytuowanych na elewacjach najblizszej zabudowy wielorodzinnej
| zamleszkania zbiorowego wykazaty, ze emitowany z terenu przedsiewziecla hatas
bedzle sig¢ ksztattowat na poziomie od 30,0 dB (A) do 42,3 dB (A) w porze dnla
(przy dopuszczalnym poziomie 55 db) i 25,3 db (A) do 37,8 dB (A) w porze nocy
(przy dopuszczalnym poziomie 45 dB).Z przediozonej anallzy akustyczne] oraz
graflcznego przedstawlenla wynikéw obliczes propagacji hatasu z terenu
nieruchomoscl na etapie jej eksploatac)i wynlka réwnlez brak przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu na znajdujacym sle w bezposrednim sasledztwie
Inwestyc]l terenile oznaczonym w mpzp symbolem 3ZP.
Na terenie inwestycji, w trakcie eksploatacjl beda powstawaty:
e scleki bytowe pochodzace z weztéw sanitarnych,
o $clekl z odwodnlenia garazy w budynkach,
e wody opadowe | roztopowe z powlerzchni dachéw | z powierzchni
utwardzonych.
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Sclekl bytowe w lloscl ok. 650 m®/dobe beda odprowadzane do kanalizacjl na
warunkach okreslonych przez gestora sleci.

Scieki z odwodnienia garazy w budynkach bedy kierowane do separatora
substancji ropopochodnych ze zintegrowanym osadnikiem a dalej do zewnetrznej
kanalizacji miejskiej.

Czyszczenle garazy odbywaé sle bedzle zwykle za pomoca maszyny kilka razy
w roku. Przewidywana Illos¢ sSclekbw z mycla garazy wynlesie kaidorazowo
ok. 2,7 m?. $cleki beda odprowadzane po podczyszczeniu w separatorze substancji
ropopochodnych do urzadzen kanalizacyjnych miasta Wroctawia.

Wyznaczone w kip natezenie przeptywu wod opadowych z terenu Inwestycjl wynosi
241,85 dm?s. Inwestor zaplanowat, 2e wody opadowe z terenu Inwestyc]l
odprowadzane beda ukiadem kanatéw grawltacyjnych do Istniejacego wylotu
DN600 do rzeki Slezy, na warunkach okreslonych w pozwolenlu wodno - prawnym.
Aktualnie inwestor posiada decyzje z dnia 24 marca 2020 r., znak
WR.ZUZ.5.4211.3.2020.SK, w sprawie przeniesienia praw | obowigzkéw
wynikajacych z pozwolenia wodnoprawnego - decyzjl Prezydenta Wroctawia z dnia
7.02.2017 r., znak WSR-E,6341.205.2016.BK. Odprowadzanle wéd opadowych
| roztopowych z terenu przedsiewziecla na etapie eksploatacjl Inwestycjl (w tym
z oblektéw planowane] zabudowy) do rzeki $lezy, ze wzgledu na zmiane
charakteru zlewni, wymagato bedzie od Inwestora uzyskanlia nowego pozwolenla
wodnoprawnego. W przypadku braku mozliwoscl uzyskania zgéd wodnoprawnych,
opisanych powyzej, wody opadowe | roztopowe z terenu przedsigwzigcia nalezy
zagospodarowaé¢ w jego granicach, w systemach retencyjnych o odpowiedniej
pojemnosci. Inwestor bedzie cdpowiadat za wykonanle na terenie Inwestycil
systemu retencyjnego o wilasciwej pojemnosci oraz utrzymanle go w gotowoscl
retencyjnej.

Projekt przewiduje czesclowe zatrzymanie wod opadowych w mlejscu jego
powstawania poprzez zastosowanie takich rozwigzan jak zielone tarasy,
nawierzchnie przepuszczalne i péiprzepuszczalne.

Na terenle anallzowanego przedsiewziecia w trakcle jego eksploatacji bedzie
dochodziio do powstawania odpadéw o charakterze komunalnym. Przewlduje sle
wytwarzanie odpadéw innych nlz nlebezpieczne oraz niebezplecznych. Wszystkie
odpady gromadzone beda w odpowiednich pojemnlkach oraz specjainle do tego
przeznaczonych miejscach | przekazywane beda uprawnlonym podmiotom do
dalszego zagospodarowanla.

e) ocenlonego w oparciu o wiedze naukowq ryzyka wystgpienia powaznych awarii
lub katastrof naturainych [ budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych
substancji | stosowanych technologii, w tym ryzyka zwiazanego ze zmiang
klimatu

Dla planowanego przedsiewziecia nie stwierdzono wystapienla ryzyka wystaplenia
powazne] awarll lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzgiednleniu
zastosowanych technoiogll | uzytych materiatébw, w tym ryzyka zwigzanego ze
zmiang klimatu. Planowane przedslewzlecle ze wzgledu na brak znaczacych emisji
gazéw cleplarnianych nie wplynie na nasilenie sl zmlan kilmatycznych.
Eksploatacja inwestycji nie bedzle milata bezposredniego wplywu na klimat w skali
lokalnej | globalnej, w szczegblnoscli z uwagl na charakter | lokalng skale
inwestycji.

Jak wynika z kip przewiduje sie stosowanle standardowych materiatéw
budowlanych | rozwiazan technologicznych wplywajacych na ograniczanie emisjt
zanleczyszczen, llosci wytwarzanych odpaddw i wykorzystywanych surowcéw.
Budynki zostana wykonane zgodnle ze sztuka budowlang, a prace budowlane bedg
prowadzone w sposdb zorganizowany z zachowanlem zasad bezpleczeristwa
i higieny pracy, co ograniczy ryzyko wystapienia katastrofy budowlanei.

f) przewidywanych ilosci | rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na
$rodowisko, w przypadku gdy planuje sie ich powstawanie

Na etapie realizac]l przedsiewzlecla przewlduje sie powstawanie nastepujacych
ilosci i rodzajéw odpaddéw:
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Lp. Rodzaj odpadu Kod | Ilosé¢ [Mg]
L. Inne oleje hydrauliczne 1301 13"‘I 0,01
2. | Syntetyczne oleje silnikowe, przektadniowe | 1302 06* D0.01 |
- smarowe !
3. Opakowania z papleru | tektury | 1501 01 10
4. Opakowanla z tworzyw sztucznych 1501 02 10
S Opakowania z drewna 1150103 10
6. Opakowania z metall 150104 | 10
7. Opakowanla wlelomateriatowe 1501 05 10
8. Opakowanla ze szkla 150107 | 10
9. | Opakowanla zawierajace pozostatoscl substanci 15_01 10% 3
nlebezplecznyml lub nimi zanieczyszczone L
10 Sorbenty, materlaty filtracyjne, tkaniny do
wyclerania (np. szmaty, £cierki) i ubrania ochronne 15 02 02* 1,5
. __zanieczyszczone substancjami niebezpiecznyml
11 Sorbenty, materiaty flltracyjne, tkaniny do
‘'wycieranla (np. szmaty, scierkl) | ubrania ochronne| 15 02 03 1,5
Inne niz wymilenione w 15 02 02 i
12,/ Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozblérek |
| FEMOREAW 1701 01 2924
13 Gruz ceglany 170102 3221
— —
14, Odpady Innych materiatéw ceramlcznych |
| elementéw wyposazenla 170103 207
' Zmieszane lub wfsegregowane odpady z betonu,
| 15. gruzu ceglanego, odpadowych materiatéw 17 01 06* 5
ceramicznych | elementdw wyposazenia
Zawierajgce substancje niebezpleczne
18. Drewno 170201 | 484
17, Szkto 170202 15
18, Tworzywa sztuczne 17 02 03 36
Odpady drewna, szkia | tworzyw sztucznych
19, zawlerajace lub zanleczyszczone substancjami 17 02 04 5
niebezplecznyml (np. drewnlane podkiady
kolejowe)

21,

20. Mieszankl bitumiczne inne niz wymienlone w 17 03|

01
Odpadowa papa

Zelazo | stal

17 03 02 102
17 03 04 1
17 04 07 200

Kable inne niz wymienione w 17 04 10

1704 11 I 36

Gleba i ziemla, w tym kamienle, zawlerajgce
substancje nlebezpieczne (np. PCB)

17 05 03*%| 8870 ‘
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_ Lp. ‘ Rodzaj odpadu Kod |Iloéé [Mg]

25, Gleba i ziemia, w tym kamienle, inne niz
| wymienione w 17 05 03 170504 | 79834
26,

Zelazo | stal 17 05 05 45

\ R
27. Materialy budowlane zawlerajqce gips Inne nlz
wymienione w 17 08 01
Zmieszane odpady z budowy, remontdw |

170802 | 465

28. de

montazu, inne niz wymieniocnew 17 09 01, 17 17 05 04 465
0902117 09 03 — |
29. Nlesegregowane (zmieszane) odpady komunalne @ 20 03 01 6
30.

Odpady wielkogabarytowe | 20 03 07 1

*odpady nlebezpleczne
W zwlazku ze stwlerdzenlem podczas badahh wstepnych przekroczer
dopuszczalnych stezen substancjl powodujacych ponadnormatywne
zanleczyszczenie gruntu realizacja Inwestycji rozpocznie sie po przeprowadzeniu
prac remedlacyjnych. W kip oszacowano, ze zanleczyszczony grunt, jakl zostanie
poddany remediacji obejmie ok. 5 544 m® czyli ok. 8 870 Mg. Szacowana ilogé
(nlezanieczyszczonych) mas zlemnych powstatych z wykopu pod garaze w trakcie
rob6t to ok. 4989 m® czyll ok.79 834 Mg. Inwestor uwzglednif, ze
niedopuszczalne jest stosowanie w celu niwelaci terenu zanieczyszczonej gleby,
dla ktérej zostaly przekroczone obowlazujace standardy okreslone w przepisach
szczegolowych. Odpady tego typu zostang przekazane uprawnlonemu odbiorcy do
zagospodarowania zgodnle z obowlazujacyml przeplsami w tym zakresle.

Zgodnie z kip powstajace na etaple realizacji odpady beda magazynowane
selektywnie, w wydzielonym miejscu, na odwodnionej powierzchni do czasu
przekazania ich wyspecjalizowanym firmom, c¢o bedzie udokumentowane
w kartach przekazania odpadéw. Podmioty zewnetrzne zajmujace sie odbiorem
odpadéw beda posiadaty stosowne zezwolenla | mozliwoécl technlczne do dalszego
zagospodarowania odpaddéw. Ewentualne odpady niebezpieczne beda
magazynowane w szczelnych, oznakowanych pojemnikach lub kontenerach
w wyznaczonym miejscu o utwardzonym podiozu, zadaszonym | zabezpleczonym
przed dostepemn osdb postronnych.

Wykonawca prac budowlanych bedacy jednoczeénle wytwérca odpadéw
powstajacych na etapie realizac]i przedsiewzlecla zobowlazany bedzie posiadaé
wpls w Bazle danych o produktach | opakowanlach oraz o gospodarce odpadami
(BDO) w dzlale XII jako wytworca odpadow obowlazany do prowadzenia ewldenc]l
odpadéw nlepodlegajacych obowlazkowl uzyskanla pozwolenia na wytwarzanie
odpaddéw albo pozwolenia zintegrowanego, jezeli przekroczy ilo$ci wytworzonych
odpadéw w clagu roku wyszczegdlnione w rozporzadzeniu Ministra Klimatu z 23
grudnla 2019 r. w sprawle rodzajéw odpadéw | lloscl odpaddw, dla ktérych nie ma
obowlgzku prowadzenla ewidenc]i odpadéw.

Wykonawca prac budowlanych zobowigzany bedzie do przekazanla odpadéw
wylacznie podmiotowi posiadajacemu stosowne zezwolenie na zbieranie Iub
przetwarzanie odpadéw Ilub osoble fizyczne] na zasadach ckreslonych
w rozporzadzeniu Minlistra Srodowlska z 10 listopada 2015 r. w sprawie listy
rodzajow odpaddw, ktdre osoby fizyczne lub jednostki organizacyjne niebedace
przedsigblorcami moga poddawaé odzyskowl na potrzeby wilasne, oraz
dopuszczainych metod ich odzysku. Przekazanie odpadéw podmiotowl
posiadajacemu wpis w BDO jako transportujacemu odpady nie zwalnia wytwércy
odpaddw z odpowledzialnoéci za wytworzone odpady.

Na etaple eksploatacjl inwestycjl przewiduje sie wytwarzanle nastepujacych ilosci
| rodzajéw odpadow:

Lp. Rodzaj odpadu Kod

Ilogé |
[Ma/rok] |
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B T
. Szlamy z odwadnlanla olejow w separatorach 13 05 02° | 1
2. Zmieszane odpady opakowaniowe 1501 06 47
3 Papier i tektura 200101 24
4. Szkio 200102 24 |
5 Odpady kuchenne ulegajace blodegradacjl 20 01 08 38
; Zuzyte urzadzenla elektryczne | elektroniczne Inne
niz wymienione w 20 01 21 i 20 01 23 zawlerajace| 20 01 35*% 1,4
_ niebezpleczne sktadniki |
7. | Zuzyte urzadzenla elektryczne | elektroniczne inne 20 01 36 ' 1.8
| niz wymlenione w 2001 21, 2001 232001 35 d
8. Odpady ulegajace blodegradaci 200201 1
9 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne | 20 03 01 377
10, Odpady ze studzienek kanalizacyjnych 2003 06 0,4
114 Odpady wielkogabarytowe 20 03 07 1

*odpady niebezpleczne

Zgodnie z kip gospodarka odpadaml| na etaple eksploatac)l przedslewziecla bedzle
prowadzona z zachowanlem wymagan Uchwaly Nr XXV/672/20 Rady Miejskiej
Wroctawla z dnla 23 lipca 2020 r. w sprawle regulaminu utrzymania czystoscl
i porzadku na terenie Wroctawla oraz Ustawg o odpadach.
Na terenie przedsiewziecla wyznaczone zostang miejsca magazynowania odpadéw.
Powstajace na etaple eksploatacji odpady beda magazynowane selektywnie,
w wydzlelonym pomieszczeniu na odpady w oznakowanych, szczelnych | opisanych
kontenerach/pojemnlkach. Odpady beda przekazywane uprawnlonym podmiotom
do ich dalszego zagospodarowania.

g) zagroZzenie dia zdrowla ludzi, w tym wynikajacego z emisji

Z przedstawionych dokumentéw znajdujacych sie w aktach sprawy wynika, ze
reallzacja | eksploatacja przedmlotowego przedsiewzigcia, przy uwzglednieniu
zastosowanych technologil | uzytych materiatéw, nie bedzle powodowac zagrozen
dla zdrowla ludzi. Eksploatacja planowane] Inwestycjl nle wigze sle 2 emisjami,
ktore moglyby stanowlé zagrozenie dla zdrowla ludzl.

2. Usytuowanle przedsiewzigcla, z uwzglednienlem mozliwego zagrozenia dla
srodowlska, w szczegdlnoscl przy Istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu,
zdolnosci samooczyszczania sie $rodowiska | odnawlanla sle zasobédw naturalnych,
walordw przyrodniczych | krajobrazowych oraz uwarunkowah mlejscowych planéw
zagospodarowanla przestrzennego:

Teren Inwestyc]l ziokallzowany jest w rejonle ul. Lotniczej 100, na dziatkach nr
3/3, 3/10, 3/11, 3/12, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, 3/21, 3/23 oraz
fragmenty dzlatek 3/22, 3/24 AM-2 obreb Gadow Matly.

Obszar, na ktérym zostanle usytuowane przedsiewziecie jest objety ustalenlami
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowanla przestrzennego w rejonle
ulic Lotnicze] | Metalowcdw przyjetego uchwatg nr XXI/695/08 Rady Miejskie]
Wroctawla z dnla 15 maja 2008 r.

Teren Inwestycjl oznaczony jest w mpzp symbolem 1AG o przeznaczenlu:

1) podstawowe:

a) aktywnosc gospodarcza,

b) zabudowa mieszkaniowa wlelorodzinna,

c) Infrastruktura drogowa,

d) zleleri parkowa,
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e) skwery;

2) uzupetnlajace:

a) wody powierzchnlowe,

b) terenowe urzgdzenia sportowe,

c) kryte urzadzenia sportowe,

d) oblekty lecznictwa zwierzat,

e) urzgdzenia infrastruktury technicznej,

f) wytwarzanle energli cleplnej,

g) wytwarzanle energii elektrycznej,

h) telekomunikacja,

i) bazy logistyczne, z zastrzezenlem ust. 2,

j) bocznice kolejowe,

k) ladowiska, z zastrzezenlem ust. 4.

Teren Inwestycji jest terenem poprzemystowym, na ktérym miesclly sie zaktady
Przedsleblorstwa Robét Kolejowych we Wroctawiu. Na dziatkach przeznaczonych
pod Inwestycje znajduja sle pozostatosci infrastruktury po tym zakiadzie. Dziatki,
s§ uzbrojone, znajdowaly sle na nich hale magazynowe, budynek blurowy oraz
rampa - wszystkle oblekty zostaly przeznaczone do wyburzenla. Ponadto na tym
terenie znaJdUJe sig czynna instalacja kanallzacjl deszczowej z wylotem do Slezy.
Teren porosniety jest drzewami i krzewami, w czeéci przeznaczonymi do wycinkl.
Otoczenle terenu inwestyc]l stanowlg od:

s pébinocy: ulica Lotnicza, za nia zabudowa mieszkalna wielorodzinna,

e zachodu: tereny zlelone i rzeka Sleza,

¢ wschodu: zabudowa przemysiowa, place skiadowe,

» poludnia: zabudowa przemystowa, place sktadowe,

b) obszary wybrzezy i $érodowisko morskie

Przedslewziecie nle jest zlokalizowane na obszarze wybrzezy.

c) obszary gérskie lub lesne

Przedsiewziecie nie jest zlokallzowane na obszarach gérskich, ani leénych.

d) obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne ujeé wéd i obszary ochronne
zbiornikéw wod srodigdowych

Na przedmiotowym terenie nie wystepujq obszary objete ochrona, w tym strefy
ochronne ujeé wod | obszary ochronne zblornikéw wéd $rédladowych.

e) obszary wymagajace specjainej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkéw roslin, grzybbw i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, w tym obszary sieci Natura 2000 oraz pozostafe formy
ochrony przyrody

W zaslegu oddzlatywania przedsiewziecia nie stwlerdzono obszaréw wymagajacych
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybdéw
i zwlerzgt ani siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszaréw Natura
2000 oraz pozostatych formy ochrony przyrody - w rozumieniu art. 6 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najblizej polozony obszar Natura
2000, tj.: specjalny obszar ochrony sledlisk Las Pilczyckl (PLH020069)
zlokallzowany jest w odleglosci okoto 1 km. Inwestycja realizowana bedzie w
odlegtosci okoto 1,8 km od korytarza ekologicznego Dolina Odry $rodkowe] KPdC-
19A,

f) obszary, na ktérych standardy jakoécl §rodowiska zostaly przekroczone lub
istniefe prawdopodobieristwo ich przekroczenia

Tto akustyczne w rejonie inwestycj! jest ksztattowane giéwnie przez ruch kotowy
na ul. Lotniczej oraz ruch kolejowy na trasle Wroctaw - Szczecin (linla 273).
Zgodnie z kip, wykonane na zlecenie Inwestora pomiary hatasu na terenle
planowanej inwestycjl wykazaly przekroczenie pozlomu hatasu okreslone w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku w jednym punkcie w porze nocy. Z
uwagl na powyisze oraz fakt lokalizowania Ihwestyc)l mieszkaniowej na terenle
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aktywnoscl gospodarczej Wnioskodawca zadeklarowat, Ze na dalszym etapie prac
(projektu budowlanego) zleci wykonanie opracowanla operatu akustycznego,
w ktérym zostanga wskazane wytyczne dotyczace wymagane] Izolacyjnoscl
akustycznej przegrod budowlanych, tak zeby dopuszczalne normy wewnatrz
pomleszczen byly zachowane. Zgodnle z deklaracja Inwestora budynki zostang
zaprojektowane zgodnie z przeplsaml dziatlu IX Ochrona przed hatasem
| drganiami, rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnla 12 kwletnla 2002 r, w
sprawle warunkéw technicznych, jakim powlnny odpowiadaé budynkl iich
usytuowanie tak, aby zapewnié¢ speinienie dopuszczalnych wartosci poziomu
dzwieku w pomieszczeniach. Inwestor planuje zastosowaéd rozwiazania techniczne,
za pomocq ktdrych zapewnlona zostanle uzytkownikom projektowanych budynkéw
mleszkalnych ochrona przed ponadnormatywnym hatasem. Planuje sig
zastosowanie oklen o wysokich parametrach izolacyjnoscl akustyczne] R'A2, $clan
zelbetowych lub murowanych z bloczkéw o zwiekszonych parametrach
akustycznych, nawlewnlkéw $clennych akustycznych.

Teren inwestycji zostat umieszczony w aktualizacji wykazu potencjalnych
historycznych zanleczyszczert powierzchnl zlemi przekazanej przez Prezydenta
Wroctawla w 2022 r. Z uwagl na dotychczasowe, przemysiowe zagospodarowanle
terenu, na zlecenle Inwestora, na przedmiotowym terenle zostaly przeprowadzone
badania wstepne 2godnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowlska z dnla
1 wrzeSnla 2016 r. w sprawle sposobu prowadzenla oceny zanieczyszczenia
powlerzchnl zleml. Z zafaczonej dokumentacjl wynika, ze grunt na przedmlotowym
terenie jest zanieczyszczony metalaml clezkimi (bar, cyna, kadm, miedz, otdw),
wlelopiersclenlowyml  weglowodoraml  aromatycznyml oraz substancjami
ropopochodnyml| (suma weglowodordw C6-C12, skifadnlikéw frakcjl benzyn | suma
weglowodoréw C12-C35, sktadnikdw frakcjl oleju). Zwazywszy na uzyskane wyniki
analflz laboratoryjnych gruntu, nalezy stwlerdzl¢, Ze konleczne jest
przeprowadzenie remediacjl gruntéw, w ktérych wykryto obecnos$¢ substancji w
llosclach powodujacych ryzyko dla zdrowla ludzl lub $rodowiska. Inwestor, przed
przystaplenlem do remediacji, zobowlazat sle do opracowanla Projektu Planu
Remediacji, ktéry winien byé ztotony do RDOS we Wroctawlu w celu uzyskania
decyz]l zatwierdzajacej plan remedlacjl. Przy tym podkresil¢ nalezy, 2e
nledopuszczalne jest wykorzystywanie w celu niwelac)l terenu zanieczyszczonej
gleby, dla ktére]j zostaty przekroczone obowlazujace standardy okreélone w
rozporzadzenlu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawle sposobu
prowadzenia oceny zanleczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz.
1395).

g) obszary o krajobrazie majgacym znaczenie historyczne, kulturowe Iub
archeologiczne

Inwestycja bedzle reallzowana w strefie ochrony konserwatorskie] dotyczacej
zabytkdw archeologicznych. W strefie tej, prowadzenle prac zlemnych nalezy
opiniowac z wtasciwyml stuzbaml| ochrony zabytkéw.

Najblizsze oblekty ujete w gminne] ewldencji zabytkéw zespotu budowlanego
zaktadu remontowego taboru kolejek waskotorowych (Orenstein und Koppel
Aktiengesselschaft fur Feld Und Kieinbahnbedarft zespotu budowlanego zakiadu
remontowego taboru kolejek waskotorowych, po 1945 r. Fabryka Maszyn
Rolnlczych PILMET) znajdujq sle poza zasiegiem oddziatywania Inwestycji. Blorac
pod uwage usytuowanie przedslewzlecla, jego skalg i rodzaj nie przewlduje sle, by
mogto ono wywrzeé niekorzystny wplyw na krajobraz | oblekty zabytkowe.

h) gestos¢ zaludnienia

Przedsiewziecle realizowane bedzle w rejonle miasta o $redniej gestoscl
zaludnlenia wynoszace] ok. 1670 lud./km?, Z uwagl na charakter przedslewziecla,
jego skale | przewldywane rozwiazania chronlace Srodowlsko nle przewlduje sie by
Inwestycja mogta wywleraé negatywny wptyw na ludnos¢. Przeprowadzane w kip
analizy oddziatywania przedsiewzlecla na $rodowisko, udowadniajq, ze planowane
przedsiewziecle nle powinno powodowaé negatywnego oddziatywanla na najblizsze
obszary mieszkaniowe i przeznaczone na pobyt ludzl.
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1) obszary przylegajace do jezior

Przedslewzigcle nie jest zlokallzowane na obszarze przylegajacym do jezlor.
J) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej

Przedslewziecle nie Jest zlokalizowane na obszarze ochrony uzdrowiskowej.
k) wody ! obowigzujace dia nich cele srodowiskowe

Projektowana Inwestycja zlokalizowana jest w granicach jednostki planistycznej
gospodarowanla wodaml - jednolite] czescl wéd powierzchniowych (JCWP) - Sleza
od Ksiegniki do uj$cia o kodzie RW60001113369. Zgodnle z zapisaml Planu
gospodarowania wodaml na obszarze dorzecza COdry (Dz.U. z 2023 r. poz. 335) ~
JCWP zostata oceniona jako slinie zmieniona cze$¢ wod o ztym stanie, zagroZona
nieosiaggnieciem celu $rodowiskowego, jakim jest dobry potencjat ekologlczny,
zapewnienie droznoscl cleku dla migracji Ichtiofauny o lle jest monitorowany
wskaznlk diadromiczny D oraz stan chemiczny: dla ziagodzonych wskaZnikéw
[benzo(a)piren(w), rteé(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostalych wskaZnikéw -
stan dobry. Dla JCWP okreslono odstepstwo - przediuzenie terminu osiagniecla
celu $rodowiskowego (do 2027 r.; substancje priorytetowe wprowadzone
dyrektywa 2013/39/UE - do 2039 r.).

Przedmlotowy obszar 2znajduje sie w obrebie JCWPd nr 108 o kodzle
PLGW6000108, ktéra charakteryzuje sle dobrym stanem llo$clowym | dobrym
stanem chemicznym. JCWPd zostala ocenlona jako nlezagrozona nleosiagnieciem
celu $rodowiskowego, jakim jest dobry stan chemiczny i dobry stan iloSciowy.
Teren inwestycjl nle znajduje sie na obszarach narazonych na niebezpleczenstwo
powodzi. Na terenie inwestycjl nie znajduje sig ujecie wéd ani strefy ochronne ujeé
woéd. Teren Inwestyc]l znajduje sle poza granicami Gidwnych Zblornikéw Wéd
Podzilemnych (GZWP).

Zatem uwzgledniajac rodzaj, skale, lokalizacje oraz charakter planowane]
inwestycji, ktdra realizowana bedzle przy zastosowanlu rozwlgzanh
minimalizujacych jej wplyw na $rodowisko oraz zgodnie z obowigzujacyml
przeplsami prawa, nie przewlduje sie jej negatywnego wplywu na stan jednolitych
czesci wéd podziemnych | powierzchnlowych oraz mozliwoéé oslagnlecia celéw
$rodowlskowych.

3. Rodzaj, cechy i skale mozllwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu
do kryteriéw wymienlonych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynlkajace z:

a) zaslegu oddzlatywania - obszaru geograficznego i liczby Iludnoéci, na ktéra
przedsiewziecie moze oddziatywaé

Jak wynlka 2z zataczonych Informac)l o planowanym przedslewzieciu
funkcjonowanie Inwestycjl nie bedzle ponadnormatywnle oddzialywaé na
$rodowisko gruntowo-wodne, powietrze atmosferyczne oraz ze wzgledu na hatas,
gospodarke wodno-$ciekowa | odpadowa.

b) transgranicznego charakteru oddziafywania przedsiewziecia na poszczegbine
elementy przyrodnicze

Z uwagi na zasieg oddzialywania przedsiewziecla oraz jego odlegto$¢ od granic
Paristwa nie bedzie ono miato transgranicznego oddzlatywanla na $rodowlsko.

c) charakteru, wielkoéci, intensywnoéci | zioZono$cl oddzialywania,
z uwzglednienfem obcigzenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz
przewidzianego momentu rozpoczecia oddziatywania

Budynkl beda zasilane w wode z miejsklej slect wodociaggowej. Zapotrzebowanie na
wode ksztattuje sle na poziomle ok. 650 m®/dobe.

Sciekl bytowe w ilosci ok. 650 m*/dobe beda odprowadzane do kanallzacjl na
warunkach okreslonych przez gestora slecl. W kip przewldzlano mozliwosé
odprowadzenia $ciekéw bytowych do kanalizacji DN250 w ul. Lotnlczej, DN250 na
terenie osiedla mieszkanlowego wzdtuz ul. Lothiczej oraz DN250 w ul. Metalowcow
oraz ogélnosptawnej (Istniejacy kanat ogdinosptawny DN1000/1200 w ul. Lotnicze]
na wysokoscl ul. Idzikowskiego). Sclekl z odwodnlenta garazy w budynkach beda

Strona 30/38



klerowane do separatora substancji ropopochodnych ze zintegrowanym
osadnlklem, a dalej do zewnetrzne] kanallzacji miejskiej. Czyszczenie garazy
odbywaé sle bedzie zwykle za pomocg maszyny kllka razy w roku. Przewidywana
lo$¢ $clekdw z mycia garazy wynlesle kazdorazowo ok. 2,7 m> Sclekl beda
odprowadzane po podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych do
urzadzenh kanalizacyjnych miasta Wroctawla.

Wyznaczone w k!P nateZenie przeptywu wod opadowych z terenu Inwestycjl wynosl

ok. 241, 85 dm“/s. Plerwotnle Inwestor wskazywat, ze wody opadowe z terenu

Inwestycjl odprowadzane beda uktadem kanatéw grawitacyjnych do:

e stniejgcego wylotu DN600 do rzeki élezy, na warunkach zgodnych
z posiadanym pozwolenlem wodnoprawnym (decyzja z dnila 24 marca 2020 r,
znak WR.ZUZ.5.4211.3.2020.SK, w sprawie przenliesienia praw | obowiazkéw
wynikajacych z pozwolenia wodnoprawnego - decyzji Prezydenta Wroctawia z
dnia 07.02.2017 r., znak WSR-E.6341.205.2016.BK),

* projektowanego wylotu do Istnlejacego stawu na dziaice nr 3/24 AM-2, obreb
Gadéw Maly - Inwestor uzyska pozwolenle wodnoprawne na odprowadzenie
wéd opadowych do érodowiska,

Inwestor rozwazat réwniez opcje odprowadzania cato$cl wéd opadowych do

projektowanego wylotu do Istniejacego stawu na dziatce nr 3/24 AM-2, obreb

Gadéw Maly 3/24, po uzyskanlu pozwolenia wodnoprawnego na odprowadzenle

wod opadowych do $rodowiska.

Ostatecznle w plsmie z dnla 16.01.2023 r. zweryflkowal, 2e wody opadowe

z terenu inwestycji odprowadzane bedg ukfadem kanatdw grawitacyjnych do:

istniejacego wylotu DN600 do rzeki Slezy w km 3+800, na warunkach

okreslonych w pozwoleniu wodno - prawnym. Wody opadowe z jezdnl, chodnikéw,

terenéw utwardzonych przed odprowadzeniem do rzeki zostang podczyszczone w

separatorach substancji ropopochodnych z osadnikami. Zgodnie z kip w ww.

pozwoleniu dopuszczono odprowadzanle wdd opadowych w ilogci 365,85 I/s do
rzek! Slezy. Jednakie nalezy uwzglednié, e odprowadzanie wéd opadowych

| roztopowych z terenu przedsigwzigcla na etapie eksploatac]l Inwestycji (w tym z

oblektéw planowanej zabudowy) do rzeki Slezy, ze wzgledu na zmlane charakteru

zlewni, wymagato bedzie od Inwestora uzyskanla nowego pozwolenia
wodnoprawnego. Odprowadzenie z terenu przedsiewzlecla, na etaple jego
eksploatacjl, woéd opadowych do ww. odbiornika, mozliwe bedzle jedynie

w przypadku uzyskania przez inwestora wymaganych pozwolern wodnoprawnych.

W przypadku braku mozllwosci uzyskanla zgéd wodnoprawnych, wody opadowe |

roztopowe z terenu przedsiewzlecla nalezy zagospodarowaé w jego granicach, w

systemach retencyjnych o odpowiednlej pojemnosci. W ramach Iinwestyc]l

przewldzlano czgsciowe zatrzymanie wéd opadowych w miejscu jego powstawania
poprzez zastosowanle takich rozwigzan jak zlelone tarasy, nawierzchnie
przepuszczalne | péiprzepuszczalne.

Projektowane budynkl ogrzewane bedg z mlejsklej sieci cieptownliczej.

Uwzglednlajac planowana Infrastrukture techniczna, a takize je] zakladane

obcigzenle stwlerdzi¢ mozna, Ze funkcjonowanle ocenlanego przedsiewziecia nle

spowoduje wystaplenia oddzialywan o znacznej wielkoscl lub ztoZonosci.

d) prawdopodobieristwa oddziatywania

Ucigzliwoscl zwigzane z reallzacja inwestycjl ustang wraz z zakoriczenlem prac
budowlanych. Natomlast funkcjonowanie Inwestyc]l, przy zastosowaniu
planowanych rozwiazan, w tym chroniacych $rodowisko, nie powinno
ponadnormatywnle oddzlatywaé na warunki gruntowo-wodne, powletrze
atmosferyczne, gospodarke wodno-$ciekows i gospodarke odpadami oraz klimat
akustyczny | Srodowlsko przyrodnicze, a prawdopodobiefstwo jego szkodliwego
oddziatywanla na srodowlsko jest niskle.

e) czasu trwania, czegstotiiwosci i odwracalnosci oddziatywania

Wszelkle uclazliwoscl wystepujace w okresle realizacjl przedsiewzlecla beda miaty
charakter krétkoterminowy, a uclazliwo$ci z nla 2zwiazane ustana wraz
z zakoriczenlem prac. Natomlast oddziatywanla wystepujace na etapie eksploatac]i
nie bedg powodowaly ponadnormatywnego oddzlatywanla na srodowlsko.
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f) powigzarr z innymi przedsiewzieclami, w szczegéinosci kumulowania sle
oddziafywan przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dia ktérych zostala
wydana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdufacych sie na
terenie, na ktérym planuje sle realizacje przedsiewziecla, oraz w obszarze
oddzialywania przedsiewzigcia Ilub ktérych oddzialywania mieszcza sie w
obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia - w zakresie, w jakim ich
oddzialywania mogq prowadzi¢ do skumulowanla oddzlatywart z planowanym
przedsiewzleciem

W zaslegu oddzialywania planowanego przedsiewziecia znajdujg sle
przedsiewzigcie dla ktérego wydano decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 09.03.2020 r. znak: WSR-0S5.6220.136.2019.AN | z dnla 3.04.2023 r.
znak: WSR-0S5.6220.58.2022.AP. Inwestor wykluczyt mozliwosé realizacji tych
przedsiewzigé na tym samym terenie, zatem nle bedzie dochodzito do kumulacjl
Ich oddzlatywan. W zasiegu oddzlalywanla projektowanego przedsiewzlecla nle
stwlerdzono wystepowania innych przedsiewzleé, dla ktérych zostata wydana
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, ktérych oddzialywanla mleszczg sie
w obszarze oddzlatywanla planowanego przedsiewzlecla - w zakresie, w jakim ich
oddzlalywanla mogq prowadzi¢ do skumulowanla oddziatywar z planowanym
przedsiewzieciem.

g) mozliwoéci ograniczenia oddzialywania

Istnieje mozliwos¢ ograniczenla oddzialywania przedsiewzigcla na $rodowisko
poprzez zastosowanle rozwiazan chroniacych s$rodowisko, w tym odpowiednich
urzadzen eliminujacych badZ ograniczajacych negatywny wplyw na $rodowisko,
ktére zostaly wskazane w Kkip.
Przed przystgpleniem do rozbidrki znajdujacych sle na terenie przedsiewziecla
oblektéw zostang przeprowadzone ogledziny pod katem wystepowania miejsc
bytowania ptakéw I nietoperzy przez specjaliste ornitologa i chiropterologa w celu
doktadnej weryfikacji miejsc bytowanla tych 2zwierzat, a prace rozbldrkowe
budynkéw z potwierdzonyml| mlejscami bytowania ptakéw i nietoperzy prowadzone
bedg wedtug zalecery ww. specjallstéw.
W trakcie realizac]i Inwestycji w celu zminimallzowanla niebezpieczeristwa
skazenia srodowliska gruntowo-wodnego planuje sie organizacje zaplecza budowy,
na ktérym bedzie parkowat sprzet budowlany na terenie utwardzonym, np. plytami
betonowyml. W rejonle parkowania sprzetu i maszyn roboczych zapewniona
zostanie dostepnosé sorbentéw do likwidac]l ewentualnych rozlewéw olejéw. Prace
wykonywane beda wytacznie przy uzyclu sprawnego sprzetu. Obstuga pojazdéw
I maszyn zwigzana z uzyclem substancji ptynnych ropopochednych (uzupeinianie
paliwa, wymiana materlatébw smarnych) zasadniczo bedzle prowadzona poza
placem budowy, wykonywanie tych prac jest mozliwe wylacznle pod warunkiem
wyposazenla zaplecza budowy w szczelng nawlerzchnle zabezpieczajaca
$rodowisko gruntowo - wodne przed zanieczyszczenlem substancjami
ropopochodnyml. W przypadku stwierdzenla awarll prace 2z uzyciem danego
sprzetu zostang przerwane. Uszkodzone urzadzenle zostanie umieszczone na
powlerzchnl utwardzonej zabezpieczajacej przed mozliwoscia przedostanla sie
zanleczyszczeh do srodowlska gruntowego. Sprzet odtransportowany zostanie do
miejsca serwisowania,

W celu ograniczenia oddziatywania akustycznego inwestycjl na etaple reallzacl

przedsiewzigcla przewiduje sie zastosowanle nastepujacych rozwigzar:

o 2wigzane z realizacla inwestyc)l prace ziemno-budowlane | transportowe,
powodujace uciazliwy halas, bedq prowadzone wylacznie w porze dnia, od
godz. 6°° do godz. 22%,

e prace budowlane realizowane przy uzyclu sprzetu emitujacego uclazllwy hatas
beda odpowlednioc zapianowane | roztozone w czasle,

» przy organizacjl placu budowy zostanle zwrécona uwaga, aby stosowane
urzadzenla budowlane speinialy wymagania w zakresle emisjl hatasu do
$rodowiska, wynikajace z rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnla 21
grudnla 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzen uzywanych na
zewnatrz pomleszczen w zakresie emisjl hatasu do $rodowiska,
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* wykonawca prac zadba o dobry stan technlczny maszyn, ich systematyczng
konserwacje, a clezkie maszyny budowlane wyposaZone zostang w
odpowiednie zabezpleczenla akustyczne,

e W czasie przerw w pracy slinlkl urzadzed budowlanych beda wyfaczane.
Na etaple reallzacji przedsiewziecla przewlduje sle réwnlez stosowanle rozwigzanh
ograniczajacych pylenle z terenu przedsiewziecla obejmujacych zraszanle drég
wjazdowych | wyjazdowych z budowy oraz drég wewnetrznych, ogrodzenie placu
budowy (parkany). Ogrodzenle terenu budowy uniemozliwi réwniez
przedostawanle sle wigekszych zwierzat na teren realizac]l robdt. Plac budowy
bedzie obserwowany przez pracownikéw pod katem obecnos$cl na nim zwlerzat, a
w przypadku ewentualnego uwigzienia zwlerzat na terenle Inwestycjl zostang cne
oswobodzone.
Majac na wzgledzle ochrone srodowiska przyrodniczego Wnioskodawca wskazat, ze
wyclnke drzew przewiduje sle poza okresem legowym (od 16 pazdziernika do
konca lutego). Wykonywanle prac dotyczacych usuwania drzew/krzewéw poza tym
okresem bedzie prowadzone wylacznie po uzgodnieniu ze specjalistg
przyrodnlklem (np. ornitolog, chiropterolog) - w przypadku wystepowania gnlazd
ptasich. W ramach inwestycji Inwestor przewlduje zachowanie czesci drzew.
Drzewa | krzewy nieprzeznaczone do wycinki, zostana odpowlednlo zabezpieczone.
W celu zabezpleczenia Istniejacej roslinnoscl (nieprzeznaczone] do wyclnkl) na
etaple realizac)i przewlduje si¢ wyznaczenie dla nich strefy bezpieczenstwa
(ochronnej), a prace w ich poblizu przeprowadzane beda z jak najwleksza
dbatoscla. Jaklekoiwlek prace prowadzone na tym obszarze prowadzone beda w
mlare mozliwosci recznie. Pozostawlone drzewa zostana objete dziataniami
plelegnacyjnymi. Zgodnie z kip zaplanowano nasadzenie ok. 114 sztuk drzew w
zastepstwle drzew przewldywanych do usuniecla. Do nasadzern wykorzystane
zostang przede wszystkim rodzime gatunki drzew | krzewéw, a takze gatunki
drzew dobrze radzace sobie z warunkaml miejskiml, brak bedzie gatunkdw
inwazyjnych. Gléwna aleja, prowadzaca z potudnlowego wcheodu na péinocny
zachdd, zostanle obsadzona duzymi, klasycznymi gatunkami drzew alejowych (np.
platan klonolistny). Nasadzenia uzupetnlone zostang kwltnacyml | owocujgcyml
krzewami i mniejszyml drzewaml, Przewidziane do nasadzenia rosliny bedg miaty
na celu zapewnienie pokarmu | schronlenla zwlerzetom (m.in. derenie, jarzeby,
leszczyny, czeremchy, gtogl, dzikie réze, berberysy, atycza, rokitnlk, ligustry, clsy,
czarne bzy, kaliny, $widogliwy, tarniny, jezyny, aronie). Przewldywane
zastosowanie roslin mlododajnych i montaz domkéw dla owaddéw pomoze w
utrzymaniu ich bioréznorodnos$cl. Na drzewach i budynkach zamontowane zostang
budkl legowe dla ptakéw | nletoperzy pod nadzorem specjalisty {ok. 60 sztuk).
Powstajace odpady beda zblerane selektywnie i magazynowane w wydzlelonym
miejscu na odwodnionej powlerzchnl do czasu przekazania ich wyspecjalizowanym
podmiotom, co bedzle udokumentowane w kartach przekazanla odpadéw.
Podmioty zewnetrzne zajmujace sie odblorem odpadow beda posladaty stosowne
zezwolenla | mozliwoscl techniczne do dalszego zagospodarowanla odpaddw.
W celu ograniczenia wplywu Inwestycji na stosunki gruntowo - wodne przewiduje
sle, 2ze wykop zostanle zabezpieczony $ciankami szczelnymi odpowiednio
zakotwionym! w warstwie gruntdw nieprzepuszczainych, co ograniczy mozliwoéé
wystapienia leja depresji.
W zwigzku ze stwierdzenlem na przedmiotowym terenle przekroczenla
dopuszczalnych  steZzefl substancjl powodujacych ryzyko zgodnle =z
rozporzadzenlem Ministra Srodowiska dnia 1 wrzesnla 2016 r. w sprawle sposcbu
prowadzenia oceny zanleczyszczenla powlerzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz.
1395) Inwestor zobowlazat sie do opracowanla | uzgodnlenla z RDOS we
Wroctawlu Projektu Planu Remedlacjl. Reallzacja inwestycji rozpocznle sig po
przeprowadzenlu remediacjl. Do prac zlemnych nle bedg wykorzystywane
zanieczyszczone masy zlemne. W przypadku wytworzenia na etaple realizac]l
przedsiewzigcla gleby | zlemi, w tym kamienl, zawlerajacych substancje
nlebezpleczne, odpady te bgdg przekazane podmiotom posiadajacym odpowiednie
zezwolenle na gospodarowanie odpadami niebezplecznyml.

Na etaple eksploatacji w zakresle gospodarki odpadami zostang wdroZzone

dziatania organizacyjne, to jest segregacja odpadéw ,u Zrédia”. Reallzac]l tego
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zadania bedzie stuzyto wyznaczenie miejsc magazynowania odpaddéw i ustawienie
odpowiednlo oznakowanych pojemnikéw na odpady.
Na etapie eksploatacji ograniczeniu oddziatywania na $rodowisko sprzyjaé¢ bedzle
odprowadzanie sciekéw bytowych oraz z odwodnienia | mycla garazy do kanalizacji
na warunkach okredlonych przez gestora slecl. $cieki przed odprowadzeniem do
kanalizacjl beda podczyszczane w separatorach. Przewlduje sle czesclowe
zatrzymanie wod opadowych na terenie przedsiewzlecla poprzez zastosowanle
takich  rozwlazah jak zlelone tarasy, nawlerzchnie przepuszczalne
| pétprzepuszczalne. Wody opadowe przed odprowadzeniem do rzekl Slezy bedg
podczyszczane z wykorzystaniem separatorédw substancii ropopochodnych
| osadnikow. Inwestor zobowigzany bedzle uzyskaé pozwolenle wodno-prawne na
odprowadzenle tych wéd. W przypadku braku mozliwoscl uzyskanla zgéd
wodnoprawnych, wody opadowe | roztopowe zterenu przedsiewziecia nalezy
zagospodarowa¢ w jego granicach, w systemach retencyjnych o odpowledniej
pojemnoscl.
Ograniczeniu oddziatywania przedslewzlecla na powletrze atmosferyczne sprzyjaé
bedzie zasilanie budynku w cleplo z miejskle] slecl cieplowniczej. W przypadku
garazy w budynku ograniczeniu uclazliwoscl stuiyé bedzle odpowlednio
zaprojektowany system wentylacji parkingéw. Powletrze wentylacyjne, niosace
tadunki gazéw | pytu, zostanie wyprowadzone wyrzutniaml na odpowiednia
wysokos$é, Zastosowanie  urzadzei  wentylacyjnych o  parametrach
zaproponowanych w kip zapewnl dotrzymanie standardéw akustycznych na
terenach chronionych akustycznie.

Z uwagl na usytuowanle przedslewzlecla na terenie narazonym na halas,

przewiduje sie wykonanle operatu akustycznego, w ktérym zostang

zaproponowane odpowiednie rozwigzania w celu ochrony przysztych mleszkancow.

Zabudowa zostanie zaprojektowana zgodnle z:

s przepisaml dziatu IX Ochrona przed hatasem i drganlam! rozporzadzenla
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawle warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanle,

s npormg PN-B-02151-3:2015-10 - Akustyka budowlana, Ochrona przed
hatasem w budynkach, Czes¢ 3: Wymaganla dotyczace izolacyjnosci
akustycznej przegréd w budynkach i elementéw budowlanych,

tak, aby zapewni¢ speinienie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwieku

w pomieszczeniach. Planuje sie zastosowanie oklen o wysokich parametrach

Izolacyjnoscl akustyczne] R'A2, $clan Zelbetowych lub murowanych z bloczkéw

0 zwiekszonych parametrach akustycznych, nawlewnikéw $ciennych akustycznych.

W celu dotrzymania deklarowanych przez Wnioskodawce rozwigzan chronigacych

$rodowisko | ograniczenia oddzlalywania przedmiotowego przedsiewziecia na

etaple jego realizacji i eksploatacji w punkcle II. sentenc]i niniejszej decyzji organ

okreslit warunkl, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy oo,

Celem warunkéw okreslonych w podpunktach 1-7 jest wiasciwa organizacja

zaplecza budowy, stosowanie sprawnego sprzetu | ograniczenie de minimum

wystgpienla sytuacjl awaryjnej zwigzanej z przedostaniem sle substancji, gtéwnie
zwigzkdw ropopochodnych, do $rodowiska gruntowo-wodnego. W podpunktach 8 -

11 okreslono warunki, ktére maja na celu ograniczenie emisji hatasu z terenu

budowy na etaple reallzacjl inwestycji oraz zapewnienie korzystanla z urzadzen

budowlanych spelniajacych wymaganla okreélone w rozporzadzeniu Ministra

Gospodarkl z dnla 21 grudnia 2005 r. w sprawle zasadnlczych wymagah dla

urzadzenn uzywanych na zewnatrz pomieszczeh w zakresie emisji hatasu do

$rodowiska. W podpunkcie 12 wskazano na warunk!, ktére zapewnig ograniczenle
emisjl z terenu budowy zanleczyszczen, w szczegdinoscl pylowych, do atmosfery.

Prawie wszystkle gatunki ptakdéw oraz wszystkle gatunkl nietoperzy przebywajace

na terytorium Polski podlegajq ochronie gatunkowej w my$l rozporzadzenia

Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnla 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej

zwierzat (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2380), w stosunku do nich obowigzuja

okreslone zakazy, m.In. umyéinego niszczenia gniazd, niszczenla siedlisk lub ostol,
bedacych ich obszarem potencjalnego rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku,
migracji lub zerowania. W zwiazku z powyzszym natozono warunkl w podpunktach

13-15, aby zminimalizowaé negatywne oddziatywania zwigzane z rozblérka
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oblektéw budowlanych oraz wycinka drzew | krzewéw na ptakl | nletoperze. Nadzér
przyrodniczy z udzlalem specjalistbw chiropterologa | ornitologa ma
zagwarantowaé, Iz prace zwigzane z rozblérka oraz wycinka zakrzewlef. |
zadrzewleri realizowane beda bez szkody dla ptakéw | nletoperzy. Zadaniem
nadzoru przyrodniczego specjalistdw bedzie analizowanle na Dbiezaco
prowadzonych prac (w tym wykonanle ogrodzerl tymczasowych, kontrolowanle
wykopdw | in.) | wnoszenie ewentualnych uwag umozliwiajacych ochrone
najcennlejszych elementéw przyrodniczych, m.in. poprzez ewentualne modyfikacje
dziatan minimalizujacych oddzlatywania, technik | terminéw wykonania prac. W
przypadku konlecznoscl wycinkl drzew | krzewdw we wskazanym terminle, tj. od 1
marca do 15 paZdzlernlka, w sytuac)i gdy nadzér stwierdzi legi ptakéw i miejsca
rozrodu, Wnloskodawca winien uzyskaé zezwolenie wiasciwego organu w tryble
art, 56 ustawy z dnia 16 kwletnia 2004 r. o ochronie przyrody na czynnoécl
zakazane w stosunku do gatunkéw chronionych (m.in. zakaz usuwania gnlazd lub
miejsc rozrodu) | wstrzymaé wycinke do czasu zakorfczenia rozrodu (co winno
zosta¢ potwlerdzone przez ornitologa | chiropterologa). Zaplsy warunku
okredlonego w podpunkcie 16 maja na celu zabezpleczenie zlelenl wysoklej,
narazonej na uszkodzenia mechaniczne w trakcle reallzacjl prac, Warunkl
podpunktéw 17 1 18 majg na celu ograniczenie $émiertelnoscl ptazéw | gadow (oraz
innych drobnych zwlerzat) w trakcie realizacji inwestycji. Z uwagi na fakt, iz
w wyniku realizacjl przedmlotowego przedslewziecia dokonana bedzle wyclinka
drzew | krzewéw, ktére stanowié moga sledliska ptakéw | nletoperzy w podpunkcie
19 naloiono warunek, ktéry przyczynl sle do zréwnowazenla warunkow
sledliskowych  powstalych po przeprowadzeniu planowanej Inwestyc]l,
a w szczegdinoscl po wycince drzew. Uwarunkowanie okreslone w podpunkcie 20
ma na celu utworzenle wilasclwych warunkéw sledliskowych (schronieri, mlejsc
Zerowania) dla owaddw, w szczegdlnoscl przedstawliciell rodziny pszczotowatych
Apidae, objetych ochrong na mocy ww. rozporzadzenia Ministra Srodowiska
w sprawie ochrony gatunkowej zwlerzat oraz zwiekszenle lokalnej réznorodnosci
biologlczne). Zaplsy warunkdédw podpunktu 21 i 22 przyczynig sie do ograniczenla
oddzlatywania inwestycji na otaczajacy krajobraz. Dodatkowo zapis ten ma na celu
nledopuszczenle do wprowadzenia do Srodowlska naturalnego | rozprzestrzenlanla
sle w nim obcych gatunkéw roglin, bedacych czesto gatunkaml ekspansywnymi. W
przypadku niemozliwych do uniknigcia kolizji ze stanowiskaml zwierzat, roslin lub
grzybéw gatunkéw chronionych na mocy rozporzadzen Ministra Srodowiska: z dnia
16 grudnia 2016 r. w sprawle ochrony gatunkowej zwierzat, z dnia 9 pazdziernika
2014 r. w sprawie ochrony gatunkowe] roélin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409), oraz
zdnla 9 paZdziernlka 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybdéw (Dz. U.
z 2014 r,, poz. 1408), w stosunku do ktérych obowlazujq zakazy okreslone w ww.
rozporzadzenlach, przed rozpoczeciem prac nalezy uzyskaé odrebne zezwolenle
wilaéciwego organu na czynnoscl zakazane w stosunku do tych gatunkéw, zgodnle
Z art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronle przyrody, a w przypadku
uzyskanla taklego zezwolenla - prace prowadzi¢ z uwzglednleniem warunkéw
wynikajacych z zezwolenia. Warunkl natozone w podpunktach 23 - 26 okreélajy
zasady gospodarowania odpadami oraz wskazuja na konlecznoéé zapewnlenla
odpowiednich miejsc |sposobéw magazynowanla odpadéw oraz obowigzek
przekazania Ich uprawnlonym podmlotom do zagospodarowania, zgodnie
z zasadami zawartymi w art. 27 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.
Mlejsca  magazynowanla odpaddw powinny uwzgledniaé wymagania
rozporzadzenla Ministra Klimatu z dnla 11 wrze$nla 2020 r. w sprawie
szczegbtowych wymagan dla magazynowanla odpadéw. Wytwérca odpaddéw
zobowlgzany jest do przekazania odpadow wylacznle podmiotowl posladajgcemu
stosowne zezwolenla na zbleranle lub przetwarzanie odpaddw lub osoble fizycznej
na zasadach okre$lonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z 10.11,2015 r.
w sprawle lIlsty rodzajéw odpaddéw, ktére osoby fizyczne Ilub jednostki
organizacyjne nlebedace przedsiebiorcaml moga poddawaé odzyskowl na potrzeby
wiasne, oraz dopuszczalnych metod Ich odzysku. Przekazanie odpadéw
podmiotowi posiadajgcemu wpis w BDO jako transportujacemu odpady, nie
zwalnla wytwércy odpadéw 2z odpowiedzialno$ci za wytworzone odpady.
W podpunktach 27 -~ 44 okre$lono warunkl, ktére maja na celu odpowiednie
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gospodarowanie $ciekami oraz wodami opadowymi | roztopowymi z terenu
przedslewzlecla zaréwno na etaple reallzacjl, jak | eksploatacjl przedslewzlecla
zgodnie z wymaganiami obowigzujgcych przepiséw | deklaracjami wnioskodawcy
w tym zakresie, uwzglednlono réwniez uwarunkowania wynikajace ze
stwierdzonego zanieczyszczenia gruntdw na terenie przedsiewziecia. Warunkl te
maja réwnlez na celu zapewnlenle zastosowania rozwlazarh uwzgledniajacych
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu opadu, tj. na terenle
inwestycjl oraz odprowadzanie ich nadmiaru wylacznie po podczyszczeniu. Ze
wzgledu na stwierdzenie w badanlach wstepnych przekroczenla dopuszczalnych
§teze|‘| substancjl powodujacych ryzyko zgodnie z rozporzadzeniem Minlistra
Srodowiska dnla 1 wrzesnla 2016 r. w sprawle sposobu prowadzenla oceny
zanieczyszczenia powierzchni zlemi, Inwestor zobowlgzany bedzie sporzadzié
I uzgodni¢ z RDOS we Wroctawiu Projekt Planu Remediacg]l gruntéw. Warunek
w tym zakresie okreglono w podpunkcie 28. Do czasu przeprowadzenla remedlac]l
na przedmiotowym terenie, ewentualne wody z wykopéw z zanieczyszczonego
terenu z uwagl na Iich potencjalne zanieczyszczenle nie bedg mogly byé
odprowadzane do $rodowlska tj. do rzekli Slezy ani do Innych clekdw
lub zbiornikow. W przypadku zamiaru odwadniania wykopéw do $rodowiska po
wykonaniu remediacji, bedzie to mozliwe wytacznie po wykluczeniu przekroczenia
w nich zanieczyszczenh | uzyskaniu stosownego pozwolenia wodnoprawnego na
odprowadzanie tych wéd. Wody z wykopdw przed odprowadzeniem do odbiornika
beda musialy zostaé podczyszczone w osadniku piasku. Uwarunkowania w tym
zakresie okreslono w podpunktach 29 | 31-32 sentencji decyzji. Inwestor
deklarowat zabezpleczenle wykopéw $ciankami szczelnyml | prowadzenle
odwodnlenla wykopéw w takl sposéb, by nle zagrozito to gruntom sasiednim,
wobec czego w podpunkcle 32 natozono warunek w tym zakresie. Poniewaz
zakazane jest wykorzystywanie gleby lub ziemi do prac zlemnych jezell jest
przekroczona w nich dopuszczalna zawarto$é substancji powodujacej ryzyko,
okreslona w przepisach wydanych na podstawie art. 101a ust. 5 ustawy Po$ dla
gruntdéw wystepujacych w miejscu uzycla tej gteby lub ziemi, w podpunkcie 30
natozono warunek w tym zakresie. W podpunkcie 33 wskazano na obowigzek
odpowlednlego zagospodarowania $ciekédw bytowych na etaple realizac]i
przedsiewziecia. W podpunkcie 34 nalozono warunki majace na celu odpowiednie
zabezpleczenle sieci drenarskiej, w przypadku jej odkrycia | zapewnlenle jej
prawidtowego funkcjonowania. W podpunktach 35-44 wskazano uwarunkowania
majace na celu zapewnienie wiasciwej gospodarki wodno-éclekowe] na etapie
eksploatacji przedsiewzlecla. Powstajace na etaple funkcjonowania przedslewzlecla
dcleki bytowe, przemystowe oraz z dzlatalnoscl gastronomiczne] powlinny byé
odprowadzane do kanalizacji po uprzednim ich podczyszczenlu, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci. Uwarunkowania w tym zakresle zostaly zawarte
w podpunktach 35-40. Przy zagospodarowaniu wod opadowych | roztopowych
z terenu przedslewzlecla nalezy zapewnié mozliwoéé ich zagospodarowania
w obrebie inwestycjl. Natomlast odprowadzanie wéd opadowych | roztopowych na
etaple eksploatac]l, do rzeki Slezy, mozliwe bedzle jedynle w przypadku uzyskania
przez Inwestora pozwolenn wodnoprawnych na te dziatania. Ze wzgledu na zmlane
charakterystykl zlewnl, Inwestor zobowlgzany bedzle uzyskaé nowe pozwolenle
wodnoprawne na odprowadzanie wéd opadowych do rzek Slezy, gdyz
odprowadzanie do wéd - wéd pochodzacych z odwodnienla gruntéw w granicach
administracyjnych miast wymaga pozwolenla wodnoprawnego. W przypadku
odprowadzania wéd opadowych | roztopowych z terenu inwestycji do srodowiska,
wody te musza odpowladaé warunkom okreslonym w rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédiadowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawle
substancji szczegélnie szkodliwych dla $érodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie
nalezy speinié¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi $clekéw, a takze przy
odprowadzaniu wéd opadowych | roztopowych do wéd lub do urzadzern wodnych
(Dz. U. 2019 poz. 1311). W przypadku braku mozliwosci uzyskania zgéd wodno-
prawnych na ww. dzlatania Inwestor zobowigzany bedzle zagospodarowaé wody
opadowe | roztopowe w systemach retencyjnych na terenie przedsiewzigcia.
Uwarunkowania w tym zakresle okreslono w podpunktach 41-44,
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W punkcle III sentenc]l decyzji, zgodnie z art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy co$
wskazano wymaganla dotyczace ochrony $rodowlska konleczne do uwzglednienia
w dokumentacjl wymaganej do wydania decyz]l, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1,
w szczegdlnoscl w projekcie architektonlczno-budowlanym. W zwlazku z lokallzacja
projektowanych  budynkéw mieszkalnych na terenle narazonym na
ponadnormatywne oddziatywanle hatasu drogowego, tramwajowego | kolejowego,
do dokumentacjl projektowej nalezy zataczy¢ operat akustyczny sporzadzony w
oparciu o wynikl pomlaréw hatasu w srodowlsku. Aby zapewnl¢ wiasciwe warunku
akustyczne w pomleszczenlach mieszkalnych nalezy, zgodnle z Polskg Norma PN-
B-02151-3:2015. ,Akustyka budowlana. Ochrona przed hatasem w budynkach.
Czes$¢ 3: Wymaganla dotyczace Izolacyjnoscl akustyczne] przegréd budowlanych w
budynkach | elementéw budowlanych”, w operacie akustycznym okresli¢
izolacyjnos¢ akustyczng przegréd budowlanych, stropéw | stolarkl oklennej oraz
zastosowac zabezpleczenla przeclw drganiom. W tym celu, zgodnle z ww. norma,
izolacyjnoé¢ od diwiekdw powietrznych przegréd zewnetrznych nalezy okreslaé za
pomoca wskaZnika oceny przyblizone] lzolacyjnoscl akustyczne] wiasciwe].
Izolacyinosé akustyczna $clany zewnetrzne] nalezy dostosowaé do poziomu hatasu
zewnetrznego ocenlanego odrebnle dla pory dnla | pory nocy, a jake wymaganie
przyjaé te warto$¢ wskaznlka oceny przybllizone] Izolacyjnoécl akustyczne]
wlasciwej, ktéra jest wieksza. Mlarodajny pozlom hatasu zewnetrznego LAzew.
nalezy okresli¢ w odlegto$cl 2 m od fasady budynku, na wysokoscl rozpatrywanego
fragmentu przegrody zewnetrznej, na podstawle przeprowadzonych pomiaréw
zrodet hatasu, tj. hatasu drogowego, tramwajowego | kolejowego. Uwarunkowanla
w tym zakresie okreslono w podpunkcle 1 | 2 punktu III sentencji decyzjl. W
podpunkcie 3 wskazano na parametry urzadzen wentylacyjnych, ktére powinny
zostaé¢ uwzglednione w projekcie architektoniczno-budowlanym. Urzadzenia o
takich parametrach zostaly wskazane przez wnioskodawce w kip i przeprowadzone
w Kip analizy wykazywaly, Zze przy ich zastosowanlu standardy akustyczne na
najblizszych terenach chronlonych zostang dotrzymane.

Zgodnlie z art. 80 ust. 2 ustawy 00§, decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach
wydaje sie po stwierdzenlu zgodnoscl lokallzac]i przedsiewzlecla z ustalenlami
miejscowego planu zagospodarowanla przestrzennego, jeZeli plan ten zostat
uchwalony. Nle dotyczy to decyzjl o Srodowiskowych uwarunkowaniach
wydawanej, dla Inwestycji mieszkaniowych oraz Iinwestycjl towarzyszacych
realizowanych na podstawle ustawy z dnla 5 lipca 2018 r. o ufatwienlach
w przygotowaniu 1| realizacjl Inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych. Zgodnle z wnloskiem inwestycja bedzie realizowana w oparciu
o Ww. ustawe, a wydanie niniejsze] decyz]l nastepuje przed podjeciem uchwaty
o ustaleniu lokalizac]l Inwestyc]l mieszkaniowej lub Inwestyc]l towarzyszace] w
mys!| art. 72 ust. 1b ustawy oo$, zatem organ nie dokonywat oceny zgodnosci
przedmiotowej Inwestyc)l z ustaleniami obowlgazujacege na tym terenie
miejscowego planu zagospodarowanla przestrzennego.

Po przeanalizowaniu materlatu dowodowego w przedmiotowe]j sprawle, bicrac pod
uwage ww. uwarunkowania, tj. rodzaj | zakres planowanego przedslewziecla,
wielkos¢ zajmowanego terenu, czas trwania, zasleg oddziatywanla oraz jego
odwracalnos¢, jak réwniez opinie RDOS we Wroclawiu, PPIS we Wroctawlu
| Dyrektora Zarzadu Zlewni, pc rozpatrzenlu wszystkich okollcznoéci faktycznych
| prawnych orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

1. Od niniejsze] decyzjl stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego we Wroctawlu, za posrednictwem organu, ktéry ja wydat,
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia, zgodnle z art. 129 k.p.a.

2. Zgodnie z art. 127a k.p.a., w trakcle biegu terminu do wnlesienla odwotania
strona moZe 2zrzec sl¢ prawa do wniesienla odwotania wobec organu
administracjl publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dnlem dorgczenia organowl
administracjl publiczne] o$wladczenla o zrzeczeniu sle prawa do wniesienla
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odwotanla przez ostatnig ze stron postepowanla, decyzja staje sle ostateczna
| prawomocha.

Wniesiono opfate skarbowa w wysoko$ci 205 zl za wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach oraz 17 zI za zfoZenfe dokumentu
stwlerdzajacego udzielenie petnomocnictwa.

¢

Otrzymuija:
1. Strony postepowania przez obwieszczenie zgodnie z art. 49 k.p.a.
2. aa
Do wladomosdci:
1. Agnleszka Swiergoti - Wojciechowska - petnomocnik Lotnicza 100 Sp.
Z 0.0. ul. Sw. Mikotaja 19, 50-128 Wroclaw - adres wg rozdzlelnika

2. Reglonalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawlu, ul. Jana Dtugosza
68, 51-162 Wroclaw

3. Parfstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wroctawlu, ul. Kleczkowska
20, 50-227 Wroctaw

4. Dyrektor Zarzadu Zlewnl we Wroctawiu Pariistwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie, ul. Wybrzeze Wysplafiskiego 39, 50-370 Wroctaw
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Zatacznik do decyzji

Prezydenta Wroclawla

Zz dnia 12 lipca 2023 r.
WSR-08.6220.150,2022.AP.BD

Charakterystyka planowanego przedsiewziecla
(na podstawle przedioZonej karty Informacyjnej przedsiewziecia):

Zgodnle z kilp przedmlotem Inwestyc]l jest budowa budynkéw mieszkalnych
wlelorodzinnych z ustugami, garazaml, zagospodarowaniem terenu, niezbedng
infrastruktura technlczng oraz spoteczno-rekreacyjnyml Inwestycjami towarzyszacymi
przy ul. Lotnicze] 100 we Wroctawiu. Inwestycja zlokalizowana jest na dzlatkach nr 3/3,
3/10, 3/11, 3/12, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, 3/21, 3/23 oraz fragmentach
dziatek nr 3/22, 3/24 AM-2, obreb Gadéw Maly. Inwestycja bedzie realizowana w kilku
etapach.

Przedsiewziecle bedzle obejmowato wykonanle 5 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami wbudowanym! dla samochodéw osobowych. Projektowane
budynkl bedg llczyly maksymalnie XIV kondygnacji. W ramach Inwestycjl w budynkach
zaprojektowano: ok. 733 mieszkan, ok. 50 lokali ustugowych. Dzlatalnoéé handlowa |
ustugowa bedzle reallzowana w wyodrebnionych czeéciach budynkéw mleszkalnych
wielorodzinnych. Lokale handlowe beda usytuowane w parterach budynkow, a ustugowe
~ w parterach i/lub na wyzszych kondygnacjach budynkéw, nle przewlduje sie budowy
samodzielnego obiektu budowlanego o powlerzchnl sprzedazy wigkszej niz 2000 mZ.
Zgodnie z kip powlerzchnia przeznaczona na dziatalno$é handlowg | ustugowa nle
przekroczy 20% powlerzchnl uzytkowej mleszkan.

W ramach przedsiewzigcia planowane jest rowniez zagospodarowanie terenu
obejmujgce wykonanie chodnlkéw oraz miejsc postojowych dla samochoddw osobowych
| rowerdw, realizacje odcinkéw instalacji zewnetrznej kanalizacji sanitarne] | deszczowe],
wodociggowe], oswletlenla terenu, elementéw matej architektury, miejsc selektywnej
zblérkl odpadéw | zlelenl urzadzonej.

Obstuga komunikacyjna terenu przedsiewzlecia odbywaé sie bedzie poprzez wjazdy od
strony poéinocne] z ul. Lotniczej. Na terenle przedslewziecla planowane sa drogi
o nawierzchnl bitumicznej lub z kostki brukowej. Fragment drogi przebiegajacej przez
osledle, taczacej ul. Lotnlcza | docelowo ul. Stargardzka zaplanowano jako droge w
kategorii lokalnej drogl publicznej o nawlerzchnl bitumicznej, na podbudowie z kruszywa
famanego stabilizowanego mechanicznie oraz warstwle gruntu stabilizowanego
mechanlcznie. Pozostate drogi sg planowane jako drogi dojazdowe o nawierzchni z
kostkl betonowe]. Czeéé¢ placdw | chodnikéw stanowié beda ciagi pleszo-jezdne
zapewnlajace dojazd | obstuge budynkéw oraz obstuge pozarowa.

W kondygnacjl podzlemnej oraz czesclowo w kondygnacjl parteru zaprojektowano
miejsca postocjowe dia samochodéw osobowych, pomieszczenia techniczne, komorkl
lokatorskle oraz pomieszczenie na rowery | wozkl.

Wszystkle budynki bedg posladaty dwukondygnacyjne garaze wbudowane, w tym 1
kondygnacja podzlemna | 1 kondygnacja nadzlemna (w parterze). taczna llos¢ miejsc
postojowych w budynkach wynlesle ok. 470 szt. Na terenle przewidziano natomiast ok.
310 mlejsc postojowych, kacznie zaprojektowano ok. 780 miejsc postojowych.
Wszystkle budynkl zostana posadowlone na fundamentach posrednich w postacl
zelbetowych pall podplerajacych piyty fundamentowe lub oczepy w postaci stép | taw
fundamentowych. Poziom posadzki garazu podziemnego bedzie sie ksztaltowal na
poziomle ok. 3,3 m p.p.t.

Konstrukcla budynkdéw zostanle wykonana w Zelbetowym, $cianowym ukiadzie
podtuzno-poprzecznym, z lokalnymi uktadami ramowyml | tarczowyml.

W ramach Inwestycjl przewlduje sle zlelen na gruncle rodzimym oraz na stropach
garazu podziemnego. ,

Budynkl beda zasllane w wode z milejsklej siecl wodoclggowe]. Scleki bytowe beda
odprowadzane do miejskiej sleci kanalizacji na warunkach ckreslonych przez gestora
sieci. Sclekl z odwodnienia garazy w budynkach beda klerowane do separatora
substancjl ropopochodnych ze zintegrowanym osadnlkiem, a dalej do zewnetrznej
kanalizacjl miejskle]. Wody opadowe z terenu Inwestyc]l beda czesclowo zatrzymywane
na terenie inwestycji na terenach zielonych, retengjonowane oraz odprowadzane do
istnlejacego wylotu do rzekl Slezy. Wody opadowe z jezdnl, chodnikéw, terendw
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utwardzonych przed odprowadzenlem do rzeki zostang podczyszczone w separatorach
substancjl ropopochodnych z osadnikaml.

Projektowane budynki ogrzewane beda z mlejskiej sleci cieptowniczej.
Bilans powierzchnl planowanej inwestyc]i przedstawia sie nastepujgco:

Powlerzchnia zabudowy rozumiana jako powierzchnia terenu zajeta przez

Powierzchnia zabudowy: ok.8 672 m?,

Powierzchnia drdg, zjazdéw i parkingéw: 12 563 m?,
Powierzchnla chodnikéw | placéw: 3 650 m?,

Droga p.poz (geokrata): 276 m?,

zieler na stropie garazu podziemnego 90 m?,

zleleri nad garazami wystajacymi 2 900 m?,

zielerl na gruncie rodzimym 6 600 m2.

obiekty

budowlane oraz pozostata powlerzchnla przeznaczona do przeksztatcenla w wynlku
reallzacjl przedslewziecia wynosi ok. 3, 1745 ha.
Zatem laczna powierzchnia uzytkowa garazy i parkingdw wraz ztowarzyszaca Im
infrastruktura, wyniesie ok. 2,9639 ha.
Diugos¢ projektowanych drég wewnetrznych o nawierzchni twardej wynosl ok. 1,289

km.
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